ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 382
din 27 iulie 2022
privind aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafata
de 1560 mp teren aflat in domeniul privat al municipiului Arad, identificat prin CF nr. 311164
nr.top. 246-248/1/1 Aradul Nou situat in Arad, Calea Timisorii nr. 52/B

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata in referatul de aprobare
inregistrat cu nr. 40803/20.07.2022,

Analizand raportul de specialitate al Biroului Evidenta si Administrare Domeniul Privat din
cadrul Directiei Patrimoniu a Primariei Municipiului Arad, inregistrat cu nr. 57050/M1/20.07.2022,
Vazand avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Tinadnd seama de adresa unei persoane juridice, inregistratd la Primaria Municipiului Arad
cu nr. 40803/18.05.2022 si adresa Directiei Venituri din cadrul Municipiului Arad nr. ad.
460286/19.07.2022 privind incasareca TVA,

Conform extrasului de carte funciard nr. 311164 Arad, nr.top. 246-248/1/1 Aradul Nou,
constructiile edificate pe teren fiind proprietatea unei persoane juridice,

Tindnd seama de Raportul de evaluare inregistrat la Primaria Municipiului Arad sub nr.
53062/05.07.2022 intocmit de evaluator autorizat Buftea Marius Ovidiu, membru A.N.E.V.AR,,
conform caruia s-a determinat o valoare a redeventei anuale datorate de superficiar de 14.280
lei/an, respectiv 9,15 lei/mp/an, fara TVA, valoarea redeventei lunare fiind in cuantum de 1.190
lei/luna, respectiv 0,76 lei/mp/luna, farda TVA,

Luand in considerare Raportul de verificare a valorii de piatd REPI nr. 006/2022 teren
intravilan 1560 mp construit. Drept de superficie — verificare cu obiectiv extins — Verificare raport
de evaluare REPI 006/2022 teren CF nr. 311164 Arad, str. Timisorii, nr.52B intocmit de S.C.
Value Management Consult S.R.L, membru corporativ A.N.E.V.A.R., ce determina o valoare a
contravalorii lunare datorate de superficiar de 468 euro, fara TVA, respectiv 2.314 lei/luna, fara
TVA,

Tinand cont de art. 693-702 si art. 1170-1179 din Legea nr. 287/2009, privind Codul Civil,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare adoptarea hotararii in unanimitate de voturi (23 de consilieri prezenti
din totalul de 23),

In temeiul art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (14), art. 139 alin. (3) lit. g), art. 196 alin.
(1) lit. @) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE



Art. 1. Se ia act de raportul de evaluare Intocmit de evaluator autorizat Buftea Marius
Ovidiu, - membru A.N.E.V.A.R., legitimatia nr. 11022, la data de 06.06.2022 privind evaluarea
terenului proprietate privata a Municipiului Arad, identificat prin CF nr. 311164, nr.top. 246-
248/1/1 Aradul Nou, in suprafata de 1560 mp, conform caruia s-a determinat o valoare a prestatiei
datorate de superficiar de 14.280 lei/an, respectiv 9,15 lei/mp/an, fara TVA, conform anexei 1,
care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Se insuseste Raportul de verificare a valorii de piatd REPI nr. 006/2022 teren
intravilan 1560 mp construit. Drept de superficie — verificare cu obiectiv extins — Verificare raport
de evaluare REPI 006/2022 teren CF nr. 311164 Arad, str. Timisorii, nr.52B intocmit de S.C.
Value Management Consult S.R.L, membru corporativ A.N.E.V.A.R., ce determina o valoare a
contravalorii lunare datorate de superficiar de 468 euro, fara TVA, anexa nr. 2, care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art. 3. (1) Se aproba constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, pe o perioada de 25

ani, asupra terenului inscris in C.F. nr. 311164 Arad nr. top. 246-248/1/1 Aradul Nou, situat in
Arad, Calea Timisorii, nr.52/B, in suprafatd de 1560 mp, proprietate privatd a Municipiului Arad,
in favoarea S.C. Beton Construct S.R.L. proprietard asupra constructiilor edificate pe terenul
inscris in CF 311164 Arad, nr. top. 246-248/1/1 Aradul Nou, la pretul de 468 euro/luna, fara TVA,
pret care va fi achitat in lei, la cursul comunicat de Banca Nationald a Romaniei, din data facturarii.

(2) Municipiul Arad, precum si institutiile publice care desfasoara activitati pentru servicii
publice in caz de interventic (Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta, Ministerul
Afacerilor Interne, Jandarmerie, Ministerul Justitiei, Serviciul Roman de Informatii, Directia
Generala Anticoruptie, Serviciul de Protectie si Pazad, Ministerul Apararii Nationale, Directia
Generala Politia Locald) au acces gratuit, nelimitat si neconditionat/drept de trecere cu pasul si auto
in favoarea imobilului inscris in CF nr. 319196 Arad, nr. cad. 319196, situat in Arad, Calea
Timisorii, nr. 50 (stadion Motorul).

(3) In cazul desfasuririi evenimentelor sportive, se asigurd tuturor persoanelor participante
acces neconditionat/drept de trecere cu pasul in favoarea imobilului inscris in CF nr. 319196 Arad,
nr. cad. 319196, situat in Arad, Calea Timisorii, nr.50 (stadion Motorul).

Art. 4. Se aproba modelul contractului de superficie cu titlu oneros care urmeaza a fi
incheiat in forma autentica, anexa nr. 3, care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 5. Costurile privind intocmirea actelor autentice si a publicitatii imobiliare sunt in
sarcina superficiarului.

Art. 6. Se mandateaza Primarul Municipiului Arad sa semneze contractul de superficie cu
titlu oneros.

Art. 7. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad, prin
Biroul Evidenta si Administrare Domeniu Privat si se comunica celor interesati de catre Serviciul
Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
WAAS Liliana-Viorica Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU
Red./Dact. SML/SML Verif. C.M.
1 ex. Biroul Evidenta si Administrare Domeniul Privat

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad
1 ex. Dosar sedinta CLMA 27.07.2022 Cod PMA -S4-02



Anexa nr. 3 la Hotardrea nr. 382/27.07.2022
a Consiliului Local al Municipiului Arad

CONTRACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE CU TITLU ONEROS

Nr din

I. PARTILE CONTRACTANTE

Intre

1.1 Municipiul Arad, reprezentat prin Primar Calin Bibart, cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei nr.
75, avand contul RO17TREZ0215004XXX010287 deschis la Trezoreria Municipiului Arad, CUI R
3519925, adresa alternativa pentru corespondenta fiind e-mail pma@primariaarad.ro, denumit in
continuare proprietar

si

2.2 S.C. BETON CONSTRUCT S.R.L. cu sediul in Timisoara, str. Virgiliu, nr.30, judetul Timis,

reprezentatd prin , In calitate de avand CUI - RO
4152729, inregistrata la ORC Timis cu nr. J35/695/1993 adresa alternativd pentru corespondenta
fiind e-mail , denumit in continuare superficiar,

a intervenit in temeiul art. 693-702 si art. 1170-1179 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, al art. 1 alin. (2), art. 108 lit. €) din OUG nr.
57/2019 privind Codul Administrativ si al Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
/ privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra unor suprafete de
teren aflate in domeniul privat al Municipiului Arad in favoarea proprietarilor de constructii
amplasate pe acestea, prezentul Contract de constituire a dreptului de superficie, denumit in

A

continuare "Contract", in fata notarului public, in urmatoarele conditii:

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1 Obiectul contractului il reprezinta constituirea de catre PROPRIETAR in favoarea
SUPERFICIARULUI a unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafata de
1560 mp, din terenul proprietatea privatd a Municipiului Arad situat in Arad, Calea Timisorii,
nr.52/B, inscris in Cartea Funciara. nr. 311164 a localitatii Arad, cu numar, nr.top. 246-248/1/1
Aradul Nou.

2.2 Dreptul de superficie cu titlu oneros se constituie pentru constructia/constructiile inscrise in CF
nr. 311164 Arad nr.top. 246-248/1/1 Aradul Nou situate in/deasupra sau in subsolul terenului, in
vederea exploatarii, administrarii si folosirii adecvate a acestor constructii §i pentru asigurarea, in
bune conditii, a accesului proprietarilor constructiilor la calea publica. Suprafata de teren ce face
obiectul acestui drept de superficie este de 1560 mp.

I11. DESTINATIA TERENULUI ASUPRA CARUIA SE TRANSMITE SUPERFICIA

3.1 Dreptul de superficie cu titlu oneros se constituie pentru constructia/constructiile inscrise in CF
nr. 311164 Arad nr. top. 246-248/1/1 Aradul Nou situate in/deasupra sau in subsolul terenului, in
vederea exploatarii, administrarii si folosirii adecvate a acestor constructii si pentru asigurarea, in
bune conditii, a accesului proprietarilor constructiilor la calea publica. Suprafata de teren ce face
obiectul acestui drept de superficie este de 1560 mp

IV. DURATA CONTRACTULUI

4.1 Prezentul contract se incheie pentru o perioada de 25 ani, incepand cu data semnarii prezentului
contract de cdtre ambele parti.

4.2 La expirarea termenului, contractul poate fi prelungit cu acordul partilor, prin act aditional la
prezentul contract, pentru o perioada stabilita de comun acord.


mailto:pma@primariaarad.ro

V.DREPTURILE S1 OBLIGATIILE PARTILOR

5.1. Drepturile si obligatiile proprietarului

a) Proprictarul are obligatia de a garanta superficiarului folosinta linistita si utild a terenului,
precum si obligatia de a-l garanta pe superficiar impotriva evictiunii

b) de a verifica periodic (o datd la 6 luni) daca superficiarul foloseste terenul potrivit destinatiei ;

¢) Proprietarul terenului are dreptul sa incaseze plata reprezentand superficie

d) Proprietarul terenului 1i garanteaza superficiarului ca imobilul este in proprietatea sa, este liber
de orice sarcini si nu face obiectul vreunui litigiu.

5.2. Drepturile si obligatiile superficiarului:

a) Municipiul Arad, precum si institutiile publice care desfisoara activitati pentru servicii
publice in caz de interventie (Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta, Ministerul
Afacerilor Interne, Jandarmerie, Ministerul Justitiei, Serviciul Roman de Informatii,
Directia Generala Anticoruptie, Serviciul de Protectie si Paza, Ministerul Apararii Nationale,
Directia Generala Politia Locala) au acces gratuit, nelimitat si neconditionat/drept de trecere
cu pasul si auto in favoarea imobilului inscris in CF nr. 319196 Arad, nr. cad. 319196, situat
in Arad, Calea Timisorii, nr.50 (stadion Motorul). in cazul desfasurarii evenimentelor
sportive, se asigura tuturor persoanelor participante acces neconditionat/drept de trecere cu
pasul in favoarea imobilului inscris in CF nr. 319196 Arad, nr. cad. 319196, situat in Arad,
Calea Timisorii, nr.50 (stadion Motorul).

b) Superficiarul are dreptul de a folosi terenul potrivit destinatici sale, dobandind in acest sens si
posesia asupra terenului. Titularul poate dispune in mod liber de dreptul sau.

¢) Superficiarul are obligatia de a plati pretul contractului la termenele convenite, precum si
obligatia de a folosi terenul ca un bun proprietar si potrivit destinatiei sale.

d) Superficiarul are dreptul de a cunoaste daca proprietarul doreste sd greveze cu sarcini sau sa
instraineze nuda proprietate a terenului in timpul operarii contractului, avand drept de preemtiune
la cumpdrarea acestuia, Incetand astfel prevederile prezentului contract prin consolidare in
conditiile art.7.2.

e) In cazul in care superficiarul doreste si intervini asupra constructiei existente prin modificari
structurale, altele decat reparatii si consolidari, acesta le poate face, daca nu implica modificarea
suprafetei construite la sol, neafectdnd in acest sens terenul construit. Exceptand aceste cazuri,
toate modificarile aduse cladirilor existente la data incheierii contractului de superficie se pot
realiza doar cu acceptul proprietarului terenului, prin hotérari ale Consiliului Local al Municipiului
Arad, in caz contrar se aplici prevederile art. 695 alin. 3 din Codul Civil: In cazul in care
Superficiarul modifica structura constructiei, proprietarul terenului poate sa ceard, in termen de
3 ani, incetarea dreptului de superficie sau repunerea in situatia anterioard. In al doilea caz,
curgerea termenului de prescriptie de 3 ani este suspendatid pdna la expirarea duratei
superficiei.

V1. PRETUL FOLOSIRII CU TITLU ONEROS-PRESTATIA SUPERFICIARULUI

6.1. Pretul folosirii cu titlu oneros a terenului — prestatia superficiarului— este de 468 euro/luna asa
cum a fost stabilita prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr..................... , pe care
superficiarul se obliga sd o plateasca proprietarului.

6.2. Pretul va fi achitat in lei, la cursul comunicat de Banca Nationald a Romaniei, din data
facturarii.

6.3 Plata prestatiei superficiarului se va efectua in baza unei facturi emisa de catre proprietar in
forma electronica, in format pdf.

6.4 Pe cale de exceptie, daca factura nu poate fi comunicata in format electronic, deoarece
superficiarul fie nu detine adresa de e-mail, fie aceasta nu este functionald temporar, superficiarul
se obliga sa se prezinte la sediul proprietarului in vederea remiterii facturii pe suport de hartie, in



termen de 5 zile de la data expirarii termenului previzut la art.7.2. In acest caz, comunicarea se
considera indeplinita la data la care superficiarului i-a fost inmanata, sub semnatura, factura emisa
pe suport de hartie.

6.5. In cazul in care, superficiarul nu plateste prestatia la termenele scadente, superficiarul
datoreazd majorari de intdrziere care se vor Calcula in aceleasi conditii previzute de Legea
nr.207/2015 privind Codul de Procedura Fiscald, cu modificari si completari, vizdind majorarile
de intirziere pentru neplata la scadentd a impozitelor si taxelor locale.

VII. MODALITATEA DE PLATA SI TERMENELE DE PLATA

7.1. Plata prestatiei superficiarului se efectueaza lunar in contul nr. in contul nr. RO24 TREZ
0215 0220 5X02 3130, deschis la Trezoreria Municipiului Arad pe numele proprietarului sau
prin casieria Directiei Fiscale a Municipiului Arad, avand C.I.F. RO 28631478 .

7.2. Termenul scadent pentru plata prestatiei superficiarului este ziua de 30 a fiecarei luni.

7.3 Pentru buna executare a prezentului contract, superficiarul va constitui in termen de cel mult 5
(cinci) zile lucratoare de la data semnarii contractului, garantia de buna executie a contractului.
7.4.Valoarea garantiei de buna executie reprezinta pretul prestatiei superficiarului calculat pentru
un an, respectiv de 5616 euro fara T.V.A., care se va achita in lei, la cursul B.N.R. din ziua
efectudrii platii.

7.5. Proprietarul are dreptul de a executa garantia de bund executie a contractului ori de cate ori
superficiarul nu isi indeplineste obligatia de plata a prestatiei in termen de maxim 90 de zile de la
data scadentei.

7.6. In termen de cel mult 5 zile lucritoare de la data executarii de catre proprietar a garantiei de
buna executie, superficiarul, sub sanctiunea rezilierii de drept a prezentului contract, este obligat sa
constituie 0 noua garantie de buna executie sau sa suplineasca diferenta, dupa caz, pana la nivelul
prevazut de alin.(7.4).

7.7. Plata garantiei se efectueaza prin casieria Directiei Fiscale a Municipiului Arad sau in contul
nr. RO40 TREZ 0215 006X XX00 6669, deschis la Trezoreria Arad, avand C.l1.F. 3519925,

7.8. Corespondenta aferenta prezentului contract referitoare la indeplinirea obligatiilor de natura
financiara se va purta pe adresele de e-mail puse la dispozitie de partile implicate.

VIIL. INCETAREA CONTRACTULUI

8.1 Raporturile contractuale inceteaza la data stabilitd prin prezentul contract sau prin acordul
partilor.

8.2 Prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoane, in conditiile
legii.

8.3 Alte cauze prevazute de lege.

IX. REZILIEREA CONTRACTULUI

9.1.In caz de nerespectare a obligatiilor asumate prin prezentul Contract de citre superficiar,
proprietarul poate rezilia contractul de plin drept, fara trecerea vreunui termen, fara punere in
intarziere si fara interventia instantelor de judecata, acesta fiind raspunzator de prejudiciul cauzat si
este obligat sa repare acest prejudiciu, in conditiile legii. Daca prin lege nu se prevede altfel, nici
una dintre parti nu poate inlatura aplicarea regulilor raspunderii contractuale pentru a opta in
favoarea altor reguli care i-ar fi mai favorabile.

9.2. Proprietarul isi rezerva dreptul de a denunta unilateral Contractul, in cel mult 15 zile de la
aparitia unor circumstante care nu au putut fi prevazute la data incheierii contractului si care
conduc la modificarea clauzelor contractuale in asa masura incat indeplinirea contractului respectiv
ar fi contrard interesului public, prin notificare scrisd, fard punere in intarziere si fara interventia
unei instante de judecata.



X. CAZUL FORTUIT SI FORTA MAJORA

10.1 Cazurile de forta majora sunt cele definite prin lege de natura incendiilor, inundatiilor,
cutremurelor precum si a oricdror altor cazuri pe care reglementarile legale le prevad in mod
expres;

10.2 Partile prezentului Contract sunt exonerate de raspundere contractuald pentru neexecutarea la
termen si/sau in mod necorespunzator, total sau partial, a oricareia dintre obligatiile care ii incumba
in baza prezentului Contract, dacd neexecutarea obligatiei respective si prejudiciul au fost cauzate
de fortd majora sau caz fortuit.

10.3 Forta majord va fi interpretatd In conformitate cu legislatia aplicabila si trebuie sa fie
confirmata de catre o autoritate competenta.

10.4 Prin forta majora, in sensul prezentului Contract, se intelege un eveniment independent de
controlul/vointa Partilor, care nu se datoreaza erorilor sau neindeplinirii obligatiilor de catre
acestea si care fac imposibild executarea Contractului; aceste evenimente includ fara a se limita la:
razboi, revolutie, incendiu, inundatie, sau orice calamitate naturala, restrictii ca urmare a carantinei,
embargo.

10.5 Partea care invoca forta majora este obligata sd notifice in scris celeilalte parti in termen de 10
zile de la data producerii evenimentului si s ia toate masurile posibile in vederea limitarii lui;

10.6 Daca in termen de 10 zile de la producerea evenimentului respectiv nu inceteaza, partile au
dreptul sd-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, fard ca vreuna dintre ele sa
pretinda daune-interese.

XI. MODIFICAREA CONTRACTULUI
11.1 Prevederile prezentului contract pot fi modificate, dupa o prealabila notificare scrisa, cu
acordul ambelor parti, prin act aditional.

X11. NOTIFICARILE INTRE PARTI

12.1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea celeilalte
este valabil indeplinita daca va fi transmisa la adresa/sediul sau pe cale electronica la e-mailul
prevazut in partea introductiva a prezentului contract.

12.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postali, ea va fi transmisi prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire (AR) si se considera primita de destinatar la data mentionata
de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

12.3. Daca notificarea se trimite de pe telefax sau e-mail, ea se considera primitd in prima zi
lucratoare dupa cea in care a fost expediata.

12.4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti daca nu sunt confirmate
prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

XIHI LITIGIHI

13.1 Partile au convenit ca toate neintelegerile privind validitatea prezentului contract sau rezultate
din interpretarea, executarea sau incetarea acestuia sa fie rezolvate pe cale amiabila.

13.2 In cazul in care rezolvarea litigiilor nu este posibild pe cale amiabila, partile se vor adresa
instantelor judecatoresti competente.

XIV. DISPOZITII FINALE

14.1 Partile, prin reprezentanti, declara, cunoscand sanctiunile prevazute de art. 326 Cod Penal,
privind falsul in declaratii, ca au capacitate deplina de a incheia in mod valabil prezentul Contract
si cd nu exista niciun fel de impediment de natura legala, contractual sau de orice alt fel In masura
sa afecteze sau sa prejudicieze in vreun fel capacitatea lor de a executa in mod valabil si pe deplin
toate si fiecare din obligatiile asumate potrivit prezentului Contract, incheierea acestuia fiind



aprobata pentru Proprietar prin Hotararea nr. / a Consiliului Local al Municipiului
Arad, iar pentru Superficiar prin
14.2 Toate obligatiile asumate de catre Superficiar in legdturd cu prezentul Contract se vor
transmite succesorilor de drept, in cazul incetarii personalitatii juridice inaintea ducerii la
indeplinirea a tuturor prevederilor prezentului Contract.

14.3 Niciun amendament la acest Contract nu va intra in vigoare decat daca este facut in scris,
semnat in mod valabil de catre parti.

14.4 Prezentul Contract de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros este incheiat
conform contractului - cadru aprobat prin Hotararea nr. a Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. /

14.5 Prezentul contract a fOSt incheiat in 2 (doud) exemplare, egal valabile si opozabile fata de terti,
stampilate si semnate, in original cate 1 (unul) exemplar pentru fiecare parte.

PROPRIETAR SUPERFICIAR
MUNICIPIUL ARAD S.C. BETON CONSTRUCT S.R.L.

PRESEDINTE DE SEDINTA
WAAS Liliana-Viorica Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU



ROMANIA PROIECT Avizat
JUDETUL ARAD Nr. 381/21.07.2022 SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara Stepanescu
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA nr.
din 2022
privind aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafata
de 1560 mp teren aflat in domeniul privat al municipiului Arad, identificat prin CF nr. 311164
nr.top. 246-248/1/1 Aradul Nou situat in Arad, Calea Timisorii nr. 52/B

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata in referatul de aprobare
inregistrat cu nr. 40803/20.07.2022,

Analizand raportul de specialitate al Biroului Evidenta si Administrare Domeniul Privat din
cadrul Directiei Patrimoniu a Primariei Municipiului Arad, inregistrat cu nr. 57050/M1/20.07.2022,
Vazand avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Tinand seama de adresa unei persoane juridice, inregistratad la Primaria Municipiului Arad
cu nr. 40803/18.05.2022 si adresa Directiei Venituri din cadrul Municipiului Arad nr. ad.
460286/19.07.2022 privind incasarea TVA,

Conform extrasului de carte funciara nr. 311164 Arad, nr.top. 246-248/1/1 Aradul Nou,
constructiile edificate pe teren fiind proprietatea unei persoane juridice,

Tinand seama de Raportul de evaluare inregistrat la Primaria Municipiului Arad sub nr.
53062/05.07.2022 intocmit de evaluator autorizat Buftea Marius Ovidiu, membru A.N.E.V.A.R.,
conform caruia s-a determinat o valoare a redeventei anuale datorate de superficiar de 14.280
lei/an, respectiv 9,15 lei/mp/an, fara TVA, valoarea redeventei lunare fiind in cuantum de 1.190
lei/luna, respectiv 0,76 lei/mp/luna, fara TVA,

Luand in considerare Raportul de verificare a valorii de piata REPI nr. 006/2022 teren
intravilan 1560 mp construit. Drept de superficie — verificare cu obiectiv extins — Verificare raport
de evaluare REPI 006/2022 teren CF nr. 311164 Arad, str. Timisorii, nr.52B intocmit de S.C.
Value Management Consult S.R.L, membru corporativ A.N.E.V.AR., ce determina o valoare a
contravalorii lunare datorate de superficiar de 468 euro, fara TVA, respectiv 2.314 lei/luna, fara
TVA,

Tinand cont de art. 693-702 si art. 1170-1179 din Legea nr. 287/2009, privind Codul Civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢, alin. (14), art. 139 alin. (3) lit. g), art. 196 alin.
(1) lit. @) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE

Art. 1. Se ia act de raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat Buftea Marius
Ovidiu, - membru A.N.E.V.AR., legitimatia nr. 11022, la data de 06.06.2022 privind evaluarea
terenului proprietate privata a Municipiului Arad, identificat prin CF nr. 311164, nr.top. 246-
248/1/1 Aradul Nou, 1in suprafatd de 1560 mp, conform caruia s-a determinat o valoare a prestatiei
datorate de superficiar de 14.280 lei/an, respectiv 9,15 lei/mp/an, fara TVA, conform anexei 1,
care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Se insuseste Raportul de verificare a valorii de piata REPI nr. 006/2022 teren
intravilan 1560 mp construit. Drept de superficie — verificare cu obiectiv extins — Verificare raport



de evaluare REPI 006/2022 teren CF nr. 311164 Arad, str. Timisorii, nr.52B intocmit de S.C.
Value Management Consult S.R.L, membru corporativ A.N.E.V.A.R., ce determina o valoare a
contravalorii lunare datorate de superficiar de 468 euro, fara TVA, anexa nr. 2, care face parte
integrantd din prezenta hotarare.

Art. 3. (1) Se aproba constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, pe o perioada de 25

ani, asupra terenului inscris in C.F. nr. 311164 Arad nr. top. 246-248/1/1 Aradul Nou, situat in
Arad, Calea Timisorii, nr.52/B, in suprafata de 1560 mp, proprietate privata a Municipiului Arad,
in favoarea S.C. Beton Construct S.R.L. proprietara asupra constructiilor edificate pe terenul
inscris in CF 311164 Arad, nr. top. 246-248/1/1 Aradul Nou, la pretul de 468 euro/luna, fara TVA,
pret care va fi achitat in lei, la cursul comunicat de Banca Nationala a Romaniei, din data facturarii.

(2) Municipiul Arad, precum si institutiile publice care desfasoara activitati pentru servicii
publice in caz de interventie (Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta, Ministerul
Afacerilor Interne, Jandarmerie, Ministerul Justitiei, Serviciul Roman de Informatii, Directia
Generala Anticoruptie, Serviciul de Protectie si Pazad, Ministerul Apararii Nationale, Directia
Generala Politia Locala) au acces gratuit, nelimitat si neconditionat/drept de trecere cu pasul si auto
in favoarea imobilului inscris in CF nr. 319196 Arad, nr. cad. 319196, situat in Arad, Calea
Timisorii, nr. 50 (stadion Motorul).

(3) In cazul desfasuririi evenimentelor sportive, se asigura tuturor persoanelor participante
acces neconditionat/drept de trecere cu pasul in favoarea imobilului inscris in CF nr. 319196 Arad,
nr. cad. 319196, situat in Arad, Calea Timisorii, nr.50 (stadion Motorul).

Art. 4. Se aproba modelul contractului de superficie cu titlu oneros care urmeaza a fi
incheiat in forma autentica, anexa nr. 3, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 5. Costurile privind intocmirea actelor autentice si a publicitatii imobiliare sunt in
sarcina superficiarului.

Art. 6. Se mandateaza Primarul Municipiului Arad sa semneze contractul de superficie cu
titlu oneros.

Art. 7. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad, prin
Biroul Evidenta si Administrare Domeniu Privat si se comunica celor interesati de catre Serviciul
Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Biroul Evidenta si Administrare Domeniul Privat
Red./Dact O.L./ M.F. Cod: PMA-S4-01



Anexa nr. 3 la HCLM Arad nr. 12022
CONTRACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE CU TITLU ONEROS

Nr din

I. PARTILE CONTRACTANTE

Intre

1.1 Municipiul Arad, reprezentat prin Primar Calin Bibart, cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei nr.
75, avand contul RO17TREZ0215004XXX010287 deschis la Trezoreria Municipiului Arad, CUI R
3519925, adresa alternativa pentru corespondenta fiind e-mail pma@primariaarad.ro, denumit in
continuare proprietar

si

2.2 S.C. BETON CONSTRUCT S.R.L. cu sediul in Timisoara, str. Virgiliu, nr.30, judetul Timis,

reprezentatd prin , In calitate de avand CUI - RO
4152729, inregistrata la ORC Timis cu nr. J35/695/1993 adresa alternativa pentru corespondenta
fiind e-mail , denumit in continuare superficiar,

a intervenit in temeiul art. 693-702 si art. 1170-1179 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, al art. 1 alin. (2), art. 108 lit. €) din OUG nr.
57/2019 privind Codul Administrativ si al Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
/ privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra unor suprafete de
teren aflate in domeniul privat al Municipiului Arad in favoarea proprietarilor de constructii
amplasate pe acestea, prezentul Contract de constituire a dreptului de superficie, denumit in
continuare "Contract", in fata notarului public, in urmatoarele conditii:

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1 Obiectul contractului il reprezintd constituirea de catre PROPRIETAR 1in favoarea
SUPERFICIARULUI a unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafata de
1560 mp, din terenul proprietatea privata a Municipiului Arad situat in Arad, Calea Timisorii,
nr.52/B, inscris in Cartea Funciara. nr. 311164 a localitatii Arad, cu numar, nr.top. 246-248/1/1
Aradul Nou.

2.2 Dreptul de superficie cu titlu oneros se constituie pentru constructia/constructiile inscrise in CF
nr. 311164 Arad nr.top. 246-248/1/1 Aradul Nou situate in/deasupra sau in subsolul terenului, in
vederea exploatarii, administrarii si folosirii adecvate a acestor constructii si pentru asigurarea, in
bune conditii, a accesului proprietarilor constructiilor la calea publica. Suprafata de teren ce face
obiectul acestui drept de superficie este de 1560 mp.

III. DESTINATIA TERENULUI ASUPRA CARUIA SE TRANSMITE SUPERFICIA

3.1 Dreptul de superficie cu titlu oneros se constituie pentru constructia/constructiile inscrise in CF
nr. 311164 Arad nr. top. 246-248/1/1 Aradul Nou situate in/deasupra sau in subsolul terenului, in
vederea exploatarii, administrarii si folosirii adecvate a acestor constructii si pentru asigurarea, in
bune conditii, a accesului proprietarilor constructiilor la calea publica. Suprafata de teren ce face
obiectul acestui drept de superficie este de 1560 mp

IV. DURATA CONTRACTULUI

4.1 Prezentul contract se incheie pentru o perioada de 25 ani, incepand cu data semnarii prezentului
contract de catre ambele parti.

4.2 La expirarea termenului, contractul poate fi prelungit cu acordul partilor, prin act aditional la
prezentul contract, pentru o perioada stabilitda de comun acord.


mailto:pma@primariaarad.ro

V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

5.1. Drepturile si obligatiile proprietarului

a) Proprietarul are obligatia de a garanta superficiarului folosinta linistita si utila a terenului,
precum si obligatia de a-l garanta pe superficiar impotriva evictiunii

b) de a verifica periodic (o data la 6 luni) daca superficiarul foloseste terenul potrivit destinatiei ;

c) Proprietarul terenului are dreptul sa incaseze plata reprezentand superficie

d) Proprietarul terenului 1i garanteaza superficiarului ca imobilul este in proprietatea sa, este liber
de orice sarcini si nu face obiectul vreunui litigiu.

5.2. Drepturile si obligatiile superficiarului:

a) Municipiul Arad, precum si institutiile publice care desfisoara activitati pentru servicii
publice in caz de interventie (Inspectoratul General pentru Situatii de Urgentia, Ministerul
Afacerilor Interne, Jandarmerie, Ministerul Justitiei, Serviciul Roman de Informatii,
Directia Generala Anticoruptie, Serviciul de Protectie si Paza, Ministerul Apararii Nationale,
Directia Generala Politia Locali) au acces gratuit, nelimitat si neconditionat/drept de trecere
cu pasul si auto in favoarea imobilului inscris in CF nr. 319196 Arad, nr. cad. 319196, situat
in Arad, Calea Timisorii, nr.50 (stadion Motorul). in cazul desfisuririi evenimentelor
sportive, se asigura tuturor persoanelor participante acces neconditionat/drept de trecere cu
pasul in favoarea imobilului inscris in CF nr. 319196 Arad, nr. cad. 319196, situat in Arad,
Calea Timisorii, nr.50 (stadion Motorul).

b) Superficiarul are dreptul de a folosi terenul potrivit destinatici sale, dobandind in acest sens si
posesia asupra terenului. Titularul poate dispune in mod liber de dreptul sau.

C) Superficiarul are obligatia de a plati pretul contractului la termenele convenite, precum si
obligatia de a folosi terenul ca un bun proprietar si potrivit destinatiei sale.

d) Superficiarul are dreptul de a cunoaste daca proprietarul doreste sa greveze cu sarcini sau sa
instraineze nuda proprietate a terenului in timpul operarii contractului, avand drept de preemtiune
la cumpararea acestuia, incetind astfel prevederile prezentului contract prin consolidare in
conditiile art.7.2.

e) In cazul in care superficiarul doreste si intervin asupra constructiei existente prin modificari
structurale, altele decat reparatii si consolidari, acesta le poate face, daca nu implicd modificarea
suprafetei construite la sol, neafectand in acest sens terenul construit. Exceptand aceste cazuri,
toate modificarile aduse cladirilor existente la data incheierii contractului de superficie se pot
realiza doar cu acceptul proprietarului terenului, prin hotarari ale Consiliului Local al Municipiului
Arad, in caz contrar se aplici prevederile art. 695 alin. 3 din Codul Civil: In cazul in care
superficiarul modifica structura constructiei, proprietarul terenului poate sa ceard, in termen de
3 ani, incetarea dreptului de superficie sau repunerea in situatia anterioard. In al doilea caz,
curgerea termenului de prescriptie de 3 ani este suspendata pdind la expirarea duratei
superficiei.

VI. PRETUL FOLOSIRII CU TITLU ONEROS-PRESTATIA SUPERFICIARULUI

6.1. Pretul folosirii cu titlu oneros a terenului — prestatia superficiarului— este de 468 euro/luna asa
cum a fost stabilita prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.................... , e care
superficiarul se obliga sa o plateasca proprietarului.

6.2. Pretul va fi achitat in lei, la cursul comunicat de Banca Nationald a Romaniei, din data
facturarii.

6.3 Plata prestatiei superficiarului Se va efectua in baza unei facturi emisa de catre proprietar in
forma electronica, in format pdf.

6.4 Pe cale de exceptie, daca factura nu poate fi comunicata in format electronic, deoarece
superficiarul fie nu detine adresa de e-mail, fie aceasta nu este functionala temporar, superficiarul
se obliga sa se prezinte la sediul proprietarului in vederea remiterii facturii pe suport de hartie, in
termen de 5 zile de la data expirarii termenului prevazut la art.7.2. In acest caz, comunicarea se



considera indeplinita la data la care superficiarului i-a fost inmanata, sub semnatura, factura emisa
pe suport de hartie.

6.5. In cazul in care, superficiarul nu pliteste prestatia |a termenele scadente, superficiarul
datoreazd majorari de intdrziere care se vor calcula in aceleasi conditii prevazute de Legea
nr.207/2015 privind Codul de Procedura Fiscala, cu modificari si completari, vizind majordarile
de intirziere pentru neplata la scadentd a impozitelor si taxelor locale.

V1. MODALITATEA DE PLATA SI TERMENELE DE PLATA

7.1. Plata prestatiei superficiarului se efectueaza lunar in contul nr. in contul nr. RO24 TREZ
0215 0220 5X02 3130, deschis la Trezoreria Municipiului Arad pe numele proprietarului sau
prin casieria Directiei Fiscale a Municipiului Arad, avand C.I.F. RO 28631478 .

7.2. Termenul scadent pentru plata prestatiei superficiarului este ziua de 30 a fiecarei luni.

7.3 Pentru buna executare a prezentului contract, superficiarul va constitui in termen de cel mult 5
(cinci) zile lucratoare de la data semnarii contractului, garantia de buna executie a contractului.

7.4 Valoarea garantiei de buna executie reprezinta pretul prestatiei superficiarului calculat pentru
un an, respectiv de 5616 euro fara T.V.A., care se va achita in lei, la cursul B.N.R. din ziua
efectudrii platii.

7.5. Proprietarul are dreptul de a executa garantia de buna executie a contractului ori de cate ori
superficiarul nu isi indeplineste obligatia de plata a prestatiei in termen de maxim 90 de zile de la
data scadentei.

7.6. In termen de cel mult 5 zile lucratoare de la data executarii de catre proprietar a garantiei de
buna executie, superficiarul, sub sanctiunea rezilierii de drept a prezentului contract, este obligat sa
constituie o noua garantie de buna executie sau sa suplineasca diferenta, dupa caz, pana la nivelul
prevazut de alin.(7.4).

7.7. Plata garantiei se efectueaza prin casieria Directiei Fiscale a Municipiului Arad sau in contul
nr. RO40 TREZ 0215 006X XX00 6669, deschis la Trezoreria Arad, avand C.l.F. 3519925.

7.8. Corespondenta aferenta prezentului contract referitoare la indeplinirea obligatiilor de natura
financiara se va purta pe adresele de e-mail puse la dispozitie de partile implicate.

VIII. INCETAREA CONTRACTULUI

8.1 Raporturile contractuale inceteaza la data stabilita prin prezentul contract sau prin acordul
partilor.

8.2 Prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoane, in conditiile
legii.

8.3 Alte cauze prevazute de lege.

IX. REZILIEREA CONTRACTULUI

9.1.In caz de nerespectare a obligatiilor asumate prin prezentul Contract de catre superficiar,
proprietarul poate rezilia contractul de plin drept, farda trecerea vreunui termen, fara punere in
intarziere si fard interventia instantelor de judecata, acesta fiind raspunzator de prejudiciul cauzat si
este obligat sa repare acest prejudiciu, in conditiile legii. Daca prin lege nu se prevede altfel, nici
una dintre parti nu poate inlatura aplicarea regulilor raspunderii contractuale pentru a opta in
favoarea altor reguli care i-ar fi mai favorabile.

9.2. Proprietarul isi rezerva dreptul de a denunta unilateral Contractul, in cel mult 15 zile de la
aparitia unor circumstante care nu au putut fi prevazute la data incheierii contractului si care
conduc la modificarea clauzelor contractuale in asa masura incat indeplinirea contractului respectiv
ar fi contrara interesului public, prin notificare scrisa, fard punere in intarziere si fara interventia
unei instante de judecata.



X. CAZUL FORTUIT SI FORTA MAJORA

10.1 Cazurile de fortd majora sunt cele definite prin lege de natura incendiilor, inundatiilor,
cutremurelor precum si a oricaror altor cazuri pe care reglementarile legale le prevad in mod
expres;

10.2 Partile prezentului Contract sunt exonerate de raspundere contractuala pentru neexecutarea la
termen si/sau in mod necorespunzator, total sau partial, a oricareia dintre obligatiile care 1i incumba
in baza prezentului Contract, daca neexecutarea obligatiei respective si prejudiciul au fost cauzate
de forta majora sau caz fortuit.

10.3 Forta majora va fi interpretata in conformitate cu legislatia aplicabild si trebuie sa fie
confirmata de catre o autoritate competenta.

10.4 Prin forta majora, in sensul prezentului Contract, se intelege un eveniment independent de
controlul/vointa Partilor, care nu se datoreaza erorilor sau neindeplinirii obligatiilor de catre
acestea si care fac imposibild executarea Contractului; aceste evenimente include fara a se limita la:
razboi, revolutie, incendiu, inundatie, sau orice calamitate naturala, restrictii ca urmare a carantinei,
embargo.

10.5 Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice in scris celeilalte parti in termen de 10
zile de la data producerii evenimentului si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii lui;

10.6 Daci in termen de 10 zile de la producerea evenimentului respectiv nu inceteaza, partile au
dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, fard ca vreuna dintre ele sa
pretinda daune-interese.

X1. MODIFICAREA CONTRACTULUI
11.1 Prevederile prezentului contract pot fi modificate, dupa o prealabila notificare scrisa, cu
acordul ambelor parti, prin act aditional.

X11. NOTIFICARILE iINTRE PARTI

12.1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre acestea celeilalte
este valabil indeplinita daca va fi transmisa la adresa/sediul sau pe cale electronica la e-mailul
prevazut in partea introductiva a prezentului contract.

12.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisi prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire (AR) si se considera primita de destinatar la data mentionata
de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

12.3. Daca notificarea se trimite de pe telefax sau e-mail, ea se considera primitd in prima zi
lucratoare dupa cea in care a fost expediata.

12.4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti daca nu sunt confirmate
prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

XIHI LITIGIHI

13.1 Partile au convenit ca toate neintelegerile privind validitatea prezentului contract sau rezultate
din interpretarea, executarea sau incetarea acestuia sa fie rezolvate pe cale amiabila.

13.2 In cazul in care rezolvarea litigiilor nu este posibild pe cale amiabila, partile se vor adresa
instantelor judecatoresti competente.

XIV. DISPOZITII FINALE

14.1 Partile, prin reprezentanti, declard, cunoscand sanctiunile prevazute de art. 326 Cod Penal,
privind falsul in declaratii, ca au capacitate deplind de a incheia in mod valabil prezentul Contract
si ca nu existd niciun fel de impediment de natura legala, contractual sau de orice alt fel in masura
sa afecteze sau sd prejudicieze in vreun fel capacitatea lor de a executa in mod valabil si pe deplin
toate si fiecare din obligatiile asumate potrivit prezentului Contract, incheierea acestuia fiind



aprobata pentru Proprietar prin Hotararea nr. / a Consiliului Local al Municipiului
Arad, iar pentru Superficiar prin
14.2 Toate obligatiile asumate de catre Superficiar in legatura cu prezentul Contract se vor
transmite succesorilor de drept, in cazul incetdrii personalitatii juridice inaintea ducerii la
indeplinirea a tuturor prevederilor prezentului Contract.
14.3 Niciun amendament la acest Contract nu va intra in vigoare decat daca este facut in scris,
semnat in mod valabil de catre parti.
14.4 Prezentul Contract de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros este incheiat
conform contractului - cadru aprobat prin Hotararea nr. a Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. /
14.5 Prezentul contract a fost incheiat in 2 (doud) exemplare, egal valabile si opozabile fata de terti,
stampilate si semnate, in original cate 1 (unul) exemplar pentru fiecare parte.

PROPRIETAR SUPERFICIAR
MUNICIPIUL ARAD S.C. BETON CONSTRUCT S.R.L.



PRIMARUL MUNICIPIULUI ARAD
Nr. 40803/20.07.2022

In temeiul prevederilor art. 136 alin. (8), lit. a) din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare imi exprim initiativa de
promovare a unui proiect de hotarare privind aprobarea, constituirii dreptului de superficie cu titlu
oneros in favoarea S.C. BETON CONSTRUCT S.R.L. proprietara asupra constructiilor edificate
pe terenul inscris in CF 311164 Arad, nr.top. 246-248/1/1 Aradul Nou, in sustinerea caruia

formulez urmatorul:

REFERAT DE APROBARE

Avand in vedere cererea unei persoane juridice prin care solicita acordarea unui drept real,
respectiv constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros pentru terenul situat in Municipiul
Arad, Calea Timisorii, nr.52/B, inscris in CF nr. 311164 Arad, nr.top. 246-248/1/1 Aradul Nou in
suprafatd de 1560 mp. In conformitate cu prevederile art. 693 alin. (1) din Legea nr. 287/2009
privind Codul civil, "Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul
altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra caruia Superficiarul dobandeste un drept de
folosinta". La art. 697 alin. (1) din Codul civil se prevede faptul ci "In cazul in care superficia s-a
constituit cu titlu oneros, daca partile nu au prevazut alte modalitdti de plata a prestatiei de catre
superficiar, titularul dreptului de superficie datoreaza, sub forma de rate lunare, o suma egala cu
chiria stabilita pe piata libera, {inind seama de natura terenului, de destinatia constructiei in cazul
in care aceasta exista, de zona in care se afla terenul, precum si de orice alte criterii de determinare
a contravalorii folosintei".

Tindnd cont de aspectele mentionate mai sus, consider oportun aprobarea unui proiect de
hotarare privind, constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului inscris in C.F.
nr. 311164 Arad, nr.top. 246-248/1/1 Aradul Nou, situat in Arad, Calea Timisorii, nr.52/B in
suprafata de 1560 mp — proprietate privatda a Municipiului Arad, in favoarea S.C. BETON
CONSTRUCT S.R.L. proprietar asupra constructiilor edificate pe terenul inscris in CF 311164

Arad, nr. cad 246-248/1/1 Aradul Nou.

PRIMAR
Calin Bibart



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA PATRIMONIU
Biroul Evidenta si Administrare Domeniul Privat
Nr. 57050/M1/20.07.2022

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea privind aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros
asupra terenului in suprafata de 1560 mp teren aflat in domeniul privat al municipiului
Arad, inscris in CF nr. 311164, nr.top.246-248 Aradul Nou, situat in Arad, Calea Timisorii,

nr.52/B

Referitor la: referatul de aprobare inregistrat cu nr. 40803/ .07.2022, a domnului Calin

Bibart, Primarul Municipiului Arad, prin care se propune aprobarea constituirii unui drept de

superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafata de 1560 mp teren aflat in domeniul privat al

municipiului Arad, inscris in CF nr. 311164, nr.top.246-248 Aradul Nou, situat in Arad, Calea

Timisorii, nr.52/B ;

Considerente generale:

raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat Buftea Marius Ovidiu - membru
AN.E.V.AR., legitimatia nr. 11022, la data de 06.06.2022 privind evaluarea terenului
proprietate privata a Municipiului Arad, situat in Arad, Calea Timisorii, nr.52/B, inscris in
CF 311164 Arad 1in suprafata de 1560 mp, conform caruia s-a determinat o valoare a chiriei
anuale datorate de superficiar de 14.280 lei/an, respectiv 9,15 lei/mp/an, farda TVA;

Acordul Cadru nr. 87.940/2021 referitor la verificarea raportului de evaluare incheiat cu
S.C. Value Management Consult S.R.L., membru corporativ A.N.E.V.A.R., a fost intocmit
Raportul de verificare a valorii de piata REPI nr. 006/2022 teren intravilan 1560 mp
construit. Drept de superficie — verificare cu obiectiv extins — Verificare raport de evaluare
REPI 006/2022 teren CF nr. 311164 Arad, str. Timisorii, nr.52B intocmit de S.C. VALUE
MANAGEMENT CONSULT S.R.L, membru corporativ A.N.E.V.A.R., ce determind o
valoare a contravalorii lunare datorate de superficiar de 468 euro, farda TVA ;

prevederile art. 693 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, "Superficia este
dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in subsolul
acelui teren, asupra caruia superficiarul dobandeste un drept de folosinta;

prevederile art. 697 alin. (1) din Codul civil "In cazul in care superficia s-a constituit cu
titlu oneros, daca partile nu au prevazut alte modalitdti de platd a prestatiei de catre
superficiar, titularul dreptului de superficie datoreaza, sub forma de rate lunare, o suma

egala cu chiria stabilitd pe piata libera, finand seama de natura terenului, de destinatia



constructiei in cazul in care aceasta existd, de zona in care se afla terenul, precum si de
orice alte criterii de determinare a contravalorii folosintei";

e Considerente juridice:

e Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 282/25.05.2022 aprobarea
inventarului bunurilor imobile care alcatuiesc proprictatea privata a Municipiului
Arad/Statului Roman si aflate in administrarea Biroului Evidenta si Administrare Domeniul
Privat, la data de 31.12.2021 ,

e art. 693-702 si art. 1170-1179 din Legea nr. 287 din 2009, privind Codul Civil, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e Intemeiul art. 108 lit. e), art. 129 alin. (1), alin. (2), lit. ¢), alin. (6) lit. b), alin. (14), art. 139
alin. (2), art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind

Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare
PROPUNEM

- Insusirea raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat Buftea Marius Ovidiu - membru
AN.E.V.AR.,, legitimatia nr. 11022, la data de 06.06.2022 privind evaluarea terenului proprietate
privatd a Municipiului Arad, situat in Arad, Calea Timisorii, nr.52/B, inscris in CF nr. 311164 in
suprafata de 1560 mp, conform caruia s-a determinat o valoare a chiriei anuale datorate de
superficiar de 14.280 lei/an, respectiv 9,15 lei/mp/an, fara TVA, anexa nr. 1:

- Aprobarea Raportul de verificare a valorii de piata REPI nr. 006/2022 teren intravilan 1560 mp
construit. Drept de superficie — verificare cu obiectiv extins — Verificare raport de evaluare REPI
006/2022 teren CF nr. 311164 Arad, str. Timisorii, nr.52B intocmit de S.C. VALUE
MANAGEMENT CONSULT S.R.L, membru corporativ A.N.E.V.A.R., ce determind o valoare a
contravalorii lunare datorate de superficiar de 468 euro, fara TVA, anexa nr. 2:

- Aprobarea constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros, pe 0 perioada de 25 ani,
asupra terenului inscris in C.F. nr. 311164 Arad nr. top. 246-248/1/1 Aradul Nou, situat in Arad,
Calea Timisorii, nr.52/B, in suprafatd de 1560 mp — proprietate privatd a Municipiului Arad, in
favoarea S.C. BETON CONSTRUCT S.R.L. proprietara asupra constructiilor edificate pe terenul
inscris in CF 311164 Arad, nr. top. 246-248/1/1 Aradul Nou, la pretul de 468 euro/luna, fara TVA
pret care va fi achitat in lei, la cursul comunicat de Banca Nationald a Romaniei, din data facturarii
: In contractul de superficie cu titlu oneros se va specifica faptul ca Municipiul Arad, cat si
institutiile publice care desfasoard activitati pentru servicii publice in caz de interventie
(Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta, Ministerul Afacerilor Interne, Jandarmerie,
Ministerul Justitiei, Serviciul Roméan de Informatii, Directia Generald Anticoruptie, Serviciul de
Protectie si Paza, Ministerul Apararii Nationale, Directia Generald Politia Locald) au acces
nelimitat si neconditionat/drept de trecere CU pasul si auto in favoarea imobilului inscris in CF nr.
319196 Arad, nr. cad. 319196, situat in Arad, Calea Timisorii, nr.50 (stadion Motorul); In cazul
desfasurarii evenimentelor sportive, se asigurd tuturor persoanelor participante acces
neconditionat/drept de trecere cu pasul in favoarea imobilului inscris in CF nr. 319196 Arad, nr.
cad. 319196, situat in Arad, Calea Timisorii, nr.50 (stadion Motorul).

- Aprobarea modelul contractului de superficie cu titlu oneros care urmeaza a fi incheiat in forma
autentica, anexa nr. 3;



- Mandatarea Primarul Municipiului Arad, sa semneze contractul de superficie cu titlu oneros;

DIRECTOR EXECUTIYV, SEF BIROU,
Cj. Stefan Szuchanszki Ec. Linda Ocenic

Avizat
Cj. Florin Mihet



Re: adresa beton construct- Raport de evaluare solicitat

AN/ 1

Subiect: Re: adresa beton construct- Raport de evaluare solicitat
de la: Kozma Stefan <sk.nkstudio@gmail.com>

Data: 05.07.2022, 10:12

Citre: truta clisabeta <elisabeta.truta@primariaarad.ro>, pma@primariaarad.ro, Ioan Botescu
<emilbotescu@yahoo.com>

Buna ziua,

Atasez si in format clectronic raportul de evaluare solicitat.
Cu stima Stefan Kozma

0773837635

Sent from my iPhone

Primaria Municipiului Arad
NrReg 53062 din 05.07.2022

On May 27, 2022, at 9:57 AM, truta elisabeta <elisabeta.truta@primariaarad.ro> wrote:

Buna ziua

Alaturat aveti adresa 40883/27.85.2022,

Cu respect, Elisabeta Truta.

Atasamentc:
20220606 T1 Ar 311164 Gorcea REPI_v1 2022.pdf 3,6 MB
adresa beton construct.pdf 87,4 KB

05.07.2022, 10
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RAPORT DE EVALUARE

IMOBILIARA

Obiectul evaluarii: _curti constructii in intravilan
Tip: Obiectul de evaluat este un activ asupra caruia exista drept de proprietate deplin
Proprietatea este situata in judetul _Arad, UAT _Arad, _Arad, str. Timisorii 52B
si identificatd prin CF _311164 si numar cadastral _311164

~
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NR RAPORT REPI_006 DIN 10/06/2022 S| DATA EVALUARII:06/06/2022

BUFTEA MARIUS
Arad, str- Ghiba Birta, Nr. 36
0748 252 301
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Nota de comunicare a valorii estimate prin prezentul

Redeventa

Adresa administrativa _Arad, str. Timisorii 52B
Numar de Carte Funciara _311164
Utilizare imobil / obiect de evaluat _Curti constructii in intravilan
Suprafata teren 1.560

Durata concesiunii {ani) 25

V aloarea redeventei lunare * RON 1.190,00
- redeventa unitara (mp) lunara RON 0,76
V aloarea redeventei anuale RON 14.280(,00
- redeventa unitara (mp) anual RON 9,15

*Articolul 17 din LEGEA 50/1991, actuakzatd, privind autorizarea executarll lucririlor de constructfil “Limita minim3 a pretulul concesiunil se
stablleste, dupd caz, prin hotdrirea consiliului judelean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consillului local, astfel incit s3
asigure recuperarea in 25 de ani a pretulul de vinzare 8l terenului, in conditil de plata, la care se adauga costul lucrdrilor de Infrastructura
aferente”.

*asupra valorilor s-au operat rotunjiri
** valoarea estimatd prin prezentul este de 356.200 RON. vezi sinteza.

Tipul valorii
Valoarea oe {oe = obilectul evaluéril, reprezintd bunul, bunurile, drepturile sau obligatille a ciror valoare este estimatd prin
prezentul raport) definitd prin prezentul raport este Valoarea echitabila.
Definitia acesteia: Pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre
parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotarate, pret care reflecta
intreresele acelor parti. - SEV 104 : 50.1
Motivatia clientului/proprietarului/vanzatorului:
Estimarea valorii folosintei, superficie (obiectul evaludrii va fi notat in continuare - oe)

-. Data evaluarii
Data evaluari este 06/06/2022 .

Copyright @ 2022-vl - Drepturile de a reproduce, controla produse sau parti
derivate din acesta, de a distribui, de a prezenta public, precum si cele morale si de
atribuire sunt rezervate autorului.

Semnatura
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Sinteza evaluarij

Numele clientului

SC Beton Construct SRL

Data evaluarii

06/06/2022

Tipul proprietatii

_Curti constructii in intravilan

Adresa proprietatii _Arad, str. Timisorii 528, _Arad, _Arad
Proprietar {i} 5si drepturi Proprietar este utilizator desemnat avand drepturi de proprietate depline
Numar cadastral 311164

Numar Carte Funciara

311164

Lista actelor de proprietate

Extras de Carte Funciara

Situatia / utifizarea actuala a imobilului

_Curti constructii in intravilan

Cea mai buna utilizare

Suprafete

Imobil Imobil situat in _Arad, str. Timisorii 528 identificat prin CF _311164

Aria construita 0
Aria desfasurata 0
Aria utila of
Teren intravilan 1.560
Teren extravilan 0

Descrierea zonei si a amplasamentului prin
prisma tipului de proprietate evaluat

Proprietatea se afl3 in zona mediana a municipivlui Arad, cu acces auto la o
cale rutiera - spre Timisoara. Accesul se face prin parcela inscris3 sub Top 246-
248/1/4 din CF 6262 Aradul Nou Accesul |3 oe se poate face pietonal si cu
mijloace de transport auto. Terenul oe este ingradit si actualmente pe teren
exista racorduri de Apa, Canal, energie electrica.

Anul construirii {punerii in functiune)

Nu este cazul |

Utilitati edilitare si instalatii existente

Structura Nu este cazul

Finisaje {descriere imobil) Nu este cazul

Descriere teren Teren imprejmuit
Electrice Nu este cazul
Termice Nu este cazul

Alimentare cuapa  |Nu este cazul

Alimentare cu gaze |Nu este cazul

Canalizare Nu este cazul

Concluzie privind imobilul evaluat

_Curti constructii in intravilan

Gradul de finalizare al constructiei 0%
Valoarea costurilor de finalizare 0%
Gradul de lichiditate Mediu

Metode de evaluare utilizate

Metoda comparatiei vanzarilor

Valoarea echitabila

356.200 RON

72.078 EUR
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Termeni de refevivua
Prezentul a fost realizat avand in vedere cerintele SEV 101 (Termeni de referin{d ai evaludrii), SEV 230
(Drepturi asupra proprietatii imobiliare), precum si a altor standarde nationale de evaluare, dup# caz.
In ce priveste conditiile de forma si cerinfele de raportare a concluziilor asupra valorii, acest raport s-a
intocmit cu respectarea prevederilor SEV 103 (Raportare (IVS 103)).

Identificarea si competenta evaluatorului
BUFTEA Marius, evaluator membru ANEVAR, posesor al legitimatiei nr. D
calificat pentru realizarea de evaludri de Proprietati Imobiliare (EPI) si evaludri de
Intreprmderl (EI), avand si calitatea de expert tehnic judiciar in materia evaluarilor
imobiliare, Tn temeiul Autorizatiei Ministerului Justitiel cu Nr. (D din
18/07/2014, cu adresd de corespondentd in mun. Arad, str. D j.c.
Arad, prin Cabinet Individual BUFTEA Marius, avand Cod Fiscal 30634247, afirm
urmatoarele:

Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de perspectivd in proprietatea imobiliard evaluatd, de naturd a influenta
opiniile continute in raport.

Onorariul evaluatorului nu depinde de nicl un acerd, aranjament sau intelegere care si-i confere acestula sau unei
persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziie exprimate in evaluare,

Opiniile si concluziile din prezentul Raport sunt oblective sl impartiale.

In conceperea si realizarea acestul raport evaluatorul nu a apelat si nu a folosit alte surse sau asistenta altor persoane,

in afara celor precizate in prezentul.
Evaluatorul are calificarea necesard si este competent sa efectueze evaluarea.

Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati
Datele de identificare ale clientului si ale utilizatorilor desemnati:
Identificare client / utilizator

Denumire / Nume Prenume client SC Beton Construct SRL

Adresa sediu / domiciliu Timisoara, str. Virgiliu 30
CUI/CF/CNP RO 4152729
Utilizator desemnat Mun, Arad
Adresa sediu / domiciliu Bd. Revolutiei 75
CUI/CF/CNP 3519925

Informatiile continute in prezentul raport sunt destinate utilizarii de catre client si
utilizator. Nu exista alti utilizatori desemnati.
Identificarea obiectului evaludrii (oe) — activul sau datoria evaluati

Identificarea obiectului de evaluat

Proprietar Mun. Arad
Identificare Carte Funciara 311164
Identificare cadastrala 311164
Judet Arad
Localizare UAT Arad
Adresa administrativa Arad, str. Timisorii 52B

Proprietatea se afld in zona mediana a municipiuvlui Arad, cu acces auto la o cale rutiera - spre
Timisoara, Accesul se face prin parcela inscrisd sub Top 246-24B/1/4 din CF 6262 Aradul Nou
Accesul Ja oe se poate face pietonal i cu mijloace de transport auto. Terenul oe este ingradit st

Descriere actualmente pe teren exista racordurl de Apa, Canal, energie electrica.

Natura oe Curti constructii in intravilan

Obiectul de evaluat este un activ Da

Obiectul de evaluat este un drept de proprietatea sau un dezmembramant Da
- posesie Da
- folosinta Da
- dispozitie Da

Obiectul de evaluat se utilizeaza in combinatie cu alte active (terenuri, constructii, etc)?|Da

Activele utilizate in combinatie cu oe se includ in evaluare(terenuri, constructii, etc}? |[Nu

Activele utilizate in combinatie CU o se presuun dis;:lonibile si se exclud din evaluare ? INu

Ii: sgonibile si se exclud din evaluare ? |Da
\.
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Proprietatea este descrisa in capitolul 2, in anexa Termeni de referintd si in Fisa de
inspectie (la dosarul de lucru) prin atestare sub semnatura privata, de catre client.
Drepturi
Atestarea drepturilor sa realizat prin extras CF iar functiunile au fost confirmate prin
declaratii ale clientului.
Evaluarea se bazeazd pe informatiile si documentele furnizate de catre client, ori
obtinute de evaluator din surse publice de informare, impreund cu informatii culese la
inspectie. Cu exceptia aspectelor reliefate n raport la capitolul ” Ipoteze ale evaluarii”,
nu au existat limitari sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele
necesare pentru scopul declarat al evaluarii.
Moneda raportului
Sumele sunt exprimate in moneda RON, la data raportului, data la care cursul leu/euro
era de 4,9419 lei pentru 1 euro.
Acolo unde valorile sunt exprimate in altda monedd, raportul va specifica aceasta.
Scopul evaluarii si limitari ale acesteia
Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea clientului, care precizeaza scopul
estimarii valorii proprietatii/lor: , Estimarea valorii folosintei, superficie , - notat in
cele ce urmeaza “oe”. Raportul trebuie sa defineasca o valoare conforma prevederilor
OUG 57/2019, art. 363.
Prin prisma standardelor de evaluare si a intelegerii profesionale, scopul prezentei se
defineste ca fiind: ,Estimarea pretului care ar fi convenit, in mod rezonabil, intre doua
parti specifice, pentru schimbul unui activ.”
Este interzisa utilizarea raportului de evaluare, integral sau in parte, pentru orice alt
scop.

Sunt aplicabile prevederile legale incidente:
ORDONANTA DE URGENTA Nr. 57/2019 din 3 iulie 2019
ART. 363 Requli speciale prlvind procedura de vanzare a bunurilor din domeniul privat

{6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, preful minim de vanzare, aprobat prin hotérdre a Guvernului sau prin
hotarare a autoritdtilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul
de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditille legil, si
selectati prin licitatie publicd, si valoarea de Inventar a imobilului.

(7) Rdspunderea juridicd privind corectitudinea stabllirii pretului prevdzut in raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului
care a intocmit respectivul raport de evaluare.

Tipul valorii
Premisele valorii/Utilizarea presupusa
Conditiile in care oe este utilizat sunt cel mai bine descrise utilizdnd ca premise ale
evaluarii - Utilizare curenta/existenta .
Prin aplicarea acestor premise, utilizarea rezultata este cea comerciala (vezi Cap. 2).
Tipul valorii
Valorile recunoscute explicit de catre standardele de evaluare nationale sunt: Valoarea
de piata, Chiria de piatd, Valoarea echitabila, Valoarea de investitie, Valoarea de
sinergie, Valoarea de lichidare, Valoarea justa IFRS, Vaioarea justa de piata.
Tipul valorii determinate prin prezentul este Valoarea echitabila iar metoda/metodele
prin care se va urmari determinarea ei este/sunt Metoda comparatiei vanzarilor
(vezi Cap. 2).
Data evaludrii
Data- evaludri este 06/06/2022 . Informatiile privind conditiile fizice ale oce, conditiile
pietei, ale zonei si locatiei, precum si ipotezele formulate plecand de la acestea si, care
stau la baza fundamentarii opiniei si la estimarea valorii din prezentul, au ca dat3 de
referintd, aceasta data.
Inspectia proprietatii a fost realizata de catre autor in data de 06/06/2022
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Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluare

Informatil obtinute direct cu ocazia Inspectiel oe si cele furnizate s| consemnate in Fisa de inspectie; |Da
Extras de Carte Funciara a oe; Da |
Documente de reglementare urbanistica; Da |
Curs BNR pentru valuta EURQ; Da
SEV100 - Cadrul general; _ Da |
SEV101 - Termenii de referinta ai evaluarii; Da
SEV102 — Implermentare; Da |
SEV103 - Raportare; Da |
SEV 104 - Tipuri ale valorii; Da |
SEV230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare; Da
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile. Da

Ipoteze ale evaluarii
Ipoteze generale

. Informatille privitoare 2 dreptutlle asupra ve, precum =l alte aspecte juridice, au fost preluate din documentele referite In raport. Nu se asum¥ responsabllitsti
privind situatia juridic3 y/sau drepturile de preprietate, altele decit cele definite in prezentul, pe baza declaratiilor $1 documentelor prezentate de client/utilizator/pdri.
. Proprictatea a fost evaluatd pe baza documentelor puse la dispazitie de cBtre dient/ulilizator/pirtl §i a Informatiilor de pintd ia care evaluatorul a putul aves

acces, existind posibllitatea ca s¥ existe si alte informatii din plat3 la care evaluatorul nu a avut acces,

Datele sl Informatidie furnizate cu ccaza inspectie oe, consemnate In Fisa de Inspectie, sunt conslderate corecte.
. Informatlile primite despre proprietate au fost considerate autentice dar NU garantim exactitatea lor. Mention3m c3 evaluarea s-a efectuat pe baza unei atestin
a proprietlli realizate pe baza de documente i dedaratil prelevats de la clientfuthiizator/paril. Toate informatiile privitoare la suprafete 5| caracteristicl ale oblectulul de
evalual au fost cbinute astfel.

. Se presupune o administrare :nmpetenti flop le gh di i bll% a proprietdtil
. Se presupune c3 proprietatea este in deplina cnncordan[i u tnale reglementan e locale si nafionale privind mediul inconjurdtor, reglementdrie si restrictiile
urbanistlce

Se presupune ci nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietdii care ar avea ca efect o valoare mai mick sau mai mare. Evaluatorul nu igl asum3
responsabllllatea pentru astfel de Situaty sau pentru obtinerea studiilor tehnice care ar A necesare pentru descoperirea lor.
Nu au fost observate in timpul inspectle’ materiale periculoase prezente pe proprietate, dar nu se asuma resporsabilit3fi prvitor la eventuale rscurl ecologice

asSCUnse.

. Evaluatorul a utilizat in estimarea valorilor doar informatile pe care le-a avut la dispoziile dar e posibll ca s& existe sl alte informatli relevante pentru valoare de
care evaluatorul nu a avut cunostingd.

. Presupune ca legistatia Incidenta ny se va modifica in perioada urmatoare, asa cum presupune § lipsa unor cauze de forta majara, modificart economice sifsau
soclale majore

. Estimarile priviter |a Premisele valorii, Utllizarea presupusa, alegerea Metodelor de estimare a valorii, precum si Tipul valoril definit in raport, sunt considerate

rezonablle, censlderand Informatile, conditille sl imitarlle exlstente la data evaluarli.

Jpoteze fundamaentale de cuantificare a8 valorii
Naturs tranzactiol prasupusa esta

ipoteticn Ny
[T ] (=1 I
o itk
decedpre Ny
_-— £e o pidtd $peQiticd _Op
Ralatls dintre parti aste
ipoteticn Ny

sunt cunoscute !22
1
i

Motivatia propristarulul/ cllentuiul/ vanzataorulul aste coa do

DOLR Ny
inchiriere My
SShitng My
[:TTE .11 Ny
Motivatia utllizatorulul/ bansficlarulul /cumparatoruliul
gympgrare My
lncgmgm Ny
Do
i Ny
anipre I
Expunaroa po plata s oa va ]
suficioney Ny
Mnsyricienty Pa

.. Ipoteze speciale

Ipoteze speciale
i roErietarulgvanzator ar avea beneficii fiscale in urma tranzactiei
tlllzatorul.{beneﬂclar..l’curnparator are dregt de preemptiune

Este oe intr-o sinergie cu alte proprietati/posesii ale utilizatorului/beneficiar/cumparator
oe este considerat ca o entitate aflata in exploatare/folosinta

Da

a

oe este considerat ca o entitate separata, indiferent de sinergiile sale Da
Nu

Da

Nu

oe este considerat ca o proprietate ocupata de proprietar/vanzator

oe este considerat ca o proprietate ocupata de utilizator/beneficiar/cumparator
Altele

Tipul raportului. Descrierea raportului
Raportul va fi redactat si transmis clientului/utilizatorului in forma scrisd, cuprinzand
urmatoarele capitole:

¢« Nota de comunicare a valorii

» Sinteza evaluarii

e« Termeni de referinta ei evaluarii

* Abordarea in evaluare si ratlonamentul (profesional)

L ]

L

Desfasura evaluarii
orile obtinute
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o Data raportului de evaluare

* Anexe (foi de calcul, documente, fotografii, declaratii, etc)
Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Orice parte a raportului sau raportul integral nu pot fi publicate sau aduse la
cunostinta unor terti fara acordul scris prealabil al evaluatorului. Raportul este
confidential si poate fi utilizat numai in scopul precizat la Scopul evaluarii.
Datele si informatiile continutein raport sunt confidentiale. Publicarea oricaror
informatii din raport trebuie sa aiba aprobarea scrisa prealabila a evaluatorului.
Copyright @ 2021 - Drepturile de a reproduce, controla produse sau parti derivate din
acesta, de a distribui, de a prezenta pubiic, precum si cele morale si de atribuire sunt
rezervate autorului.
Declaratia de conformitate
Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu prevederile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor, ANEVAR, editia 2022. Orice referire, in cuprinsul raportului, la
standarde, face referire la acestea.

Utiligarea desemnati
Raportul va fi utilizat pentru realizarea scopului desemnat al acestuia, de catre
persoana/persoanele, entitatea/entitadtile desemnate prin Termenii de Referinta si, in
conditiile definite de catre acestia.
Abordareas/abovdari utilizate

Asa cum se aratd in Termenii de referintd natura oe este de Teren intravilan iar
valoarea estimata prin prezentul este Valoarea echitabila .
Definitia tipului de valoare aleasa: Pretul estimat pentru transferul unui activ sau a
unei datorii intre parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotarate, pret care
reflecta intreresele acelor parti. - SEV 104 : 50.1

Premisele valorii
Putem pleca de la una din cele patru premise: Cea mai buna utilizare - CMBU,
Utilizare curenta/existenta, Vanzare ordonata sau Vanzare fortata.
Premisele definirii valorii oe, in acest raport, pleaca de la Utilizare curenta/existenta.
Ratiunile pentru care aceasta a fost aleasa sunt la dosarul de lucru.
Conform datelor extrase din evidentele cadastrale si de carte funciarad, din Planul de
Urbanism General al unitatii administrativ teritoriale, precum si din informatiile
prelevate cu ocazia inspectiei proprietatii {prezentate de citre client si consemnate de
evaluator) si din calculele efectuate de evaluator pentru estimarea productivitatii
maxime (aflate doar ia dosarul de lucru), rezultd urmatoarele:
Utilizarea permisd legal, posibila fizic, fezabila financiar si maxim productivd este cea
comerciala .
*Utilizarea rezidentiala este maxim productiva insd conditiile existente (destinatia
stricta de cale de acces) precum si limitérile impuse de conditiile fizice, indic o
utilizare specifica, limitata.

Astfel, considerand ipotezele, conditionarile si informatiile disponibile, avem:
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Abordari posibile Turen Intravilan
Exista informatil pentru estimarea valorii prin abordare prin COST ?

-se poate determina Cost de Reconstructie - CR ? NU
-se poate determina Cost de Inlocuire Net - CIN? NU
Exista informatii pentru estimarea valorii prin abordare prin PIATA ?

-exista suficiente tranzactii pe piata specifica ? DA
-Suprafata terenului are o marime normala in piata specifica / aria pietei oe ? DA
-Terenul este amenajat ? NU
-Exista terenuri libere vandute pe piata specifica / aria pietei oe ? DA
-Se poate determina cu acuratete CIN ? NU
-Valoarea constructiilor este mica ? NU
-Cunoastem CIN ? NU
-Cunoastem Venitul Net din Exploatare - VNE ? NU

-Putern obtine rate de capitalizare credibile de pe piata specifica / aria pietei oe ? NU
-Exista informatii despre rente/chirii funciare pe piata specifica / aria pietei oe ? _NU
Exista informatii pentru estimarea valorii prin abordare prin VENIT ?

-Cunoastem Venitul Net din Exploatare - VINE ? NU
-Putem obtine rate de capitalizare credibile de pe piata specifica / aria pietei oe ? NU
-Cunoastem costurile de exploatare ale oe ? NU

Abordarea/abordarile ce vor fi utilizate sunt: Abordarea prin PIATA .
Metodas/metodele aplicate

Plecand de la cele de mai sus, in baza rationamentelor profesionale avem:
Metode si tehnici de evaluare aplicabile

Cost de Reconstructie Nu este aplicabila

Cost de Inlocuire Net Nu este aplicabila

Metoda comparatiei vanzarilor Este aplicabila

Metoda alocarii Nu este aplicabila deoarece exista praprietati libere ofertate
Metoda extractiei Nu este aplicabila deoarece exista proprietati libere ofertate
Metoda capitalizarii directe Nu este aplicabila deoarece scopul nu este cedarea folosintet
Metoda Reziduala Nu este aplicablia deaarece fuxul de venit nu este dependert &i de constructie sl de teren
Metoda pa l'CEIg_I'ii Nu este aplicabila deoarece suprafata da teren hu permite dezvoltare imobillara_
Capitalizarea venitului Nu este aplicabila din lipsa de informatii
Actualizarea fluxului de numerar Nu este aplicabila din lipsa de informatii

Metoda/metodele aplicabild/e in determinarea valorii oe este Metoda comparatiei
vanzarilor

Datele principale de intrare utiligate
Culegerea datelor si descrierea proprietitii (oe)
Evaluatorul a inspectat personal imobilul/imobilele specificate in raport, care i-au fost

prezentate ca obiect al evaludrii de catre client.
Date de identificare obiect de evaluat
Imobil situat in _Arad, str. Timiscril 528

ILdentificare obiect de evaluat identificat cu CF _311164 avand ca proprietar
Mun., Arad

Componenta Teren intravilan in suprafata de (mp) 1560

Judet Arad

Unitate Administrativ Teritoriala Arad _ 3

Adresa Arad, str. Timisorii 52B

Nurmar Carte Funciara 311164

Numar cadastral _311164

Numar topografic o

Utilizare cbhservata la inspectie Curti constructii in intravilan

Suprafata teren intravilan - mp 1.560

Suprafata teren extravilan - mp 8]

Suprafata constructie - mp 0

Suprafata anexe - mp o]

Aplicarea abordarilor in evaluare

Conform _ratio
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Metoda comparatiei vanzarilor Este aplicabila
se bazeazd pe principiul economic al substitut’ei. Metoda se utilizeazd pentru evaluarea terenurilor libere sau care se
considerd a fi libere pentru scopul evaluarii. Valoarea terenului derivd din informatiile de piat3 ale preturilor de tranzactie
ale unor terenuri similare, respectiv valoarea de piat3 poate fi determinata fn urma analizei preturilor de piat3 ale
terenurilor libere comparabile, din aceeasi arie de piaa, care au fost tranzactionate la o datd apropiatd de data evaluérii.
Analiza preturilor |2 care s-au efectuat tranzactille sau a ofertelor de vanzare de terenuri simllare libere este urmat3 de
efectuarea uner corectil ale preturiler terenurilor libere comparabile, pentru a cuantifica diferentele dintre preturile plitite
sau cerute pe unitatea de suprafatd, cauzate de diferentele caracteristicilor specifice ale proprietatilor si tranzactiilor
{numite elemente de comparatie), Aceastd metodad este cea mai uzuald si preferablld tehnica de evaluare a terenului, cu
conditia s& existe informatil suficiente despre vanzirile de terenuri similare, din aceeasi arie de piata.

Localizare si Zona
Locatia oe (amplasare sa geografica si administrativd) este descrisd sintetic in harta si

tabelul de mai jos:

Tipologia zonei Urban mare
Tipologia locatiei Resedinta de judet
Amplasament in zona intravilan

Aria pietei Arad
Amplasament in aria pietei Periferic

Modalitati de acces rutier

Proximitate unitati comerciale - km
Proximitate unitat] educationale - km
Proximitate unitati medicale - km
Proximitate unitati culturale - km
Proximitate unitati de cult - km 0.5
Proximitate sedii SPL - km 1.
Proximitate zone de agrement - km 3

OIPD
Ut U i

*Proprietatea are adresa administrativa pe strada Stefan cel Mare insd are o retrage
fata de aceasta, fiind situatd, in fapt, pe o cale de acces la un depozit, fizic fiind intre
strazile Stefan cel Mare si Pandurilor.

Terenul ce face obiectul evaludrii este viran si, la inspectie, s-au observat diferite
deseuri depozitate pe teren. Nu putem estima natura acestora si nici costuri sau riscuri
de mediu.

Accesul la teren se poate face atat din proprietatea clientilor cat si de pe calea de
acces spre depozitul SC GI Motor SRL.

Identificarea locatiei {cerc gri cu pin alb de localizare):

v voivad, N e

mo = A
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Terenul oe este ingradit si actualmente pe teren exista racorduri de Apa, Canal,
energie electrica.
Localizare utilizdnd aplicatia ANCPI:

e Cowki e e

Conforrn PUG avem:

POT NU exista, CUT NU exista

*Terenul este construit.

In aceste conditii, sintetic, avem urmatoarea situatie a Locatiei si Zonei oe:
Pozitionarea si facilitatile obiectului de evaluat

Zona oe este Buna
- Locatia Locatia oe este Buna
- Amplasament Amplasamentul oe este Bun
- Aria pietei Aria pietei oe este Mare B
- amplasament in aria pietei Amplasamentul oe este Satisfacator
- Acces Accesul la oe este Bun
- Proximitati Proximitatile oe sunt Bune
Concluzie Starea si locatia oe sunt BUNE

. Descrierea proprietatii / proprietatilor
Proprietatea se afla in zona mediana a municipiului Arad, cu acces auto la o cale
rutiera - spre Timisoara.
Accesul se face prin parcela inscrisa sub Top 246-248/1/4 din CF 6262 Aradul Nou
Accesul la oe se poate face pietonal si cu mijloace de transport auto.
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*Terenul este ocupat de diferite materiale depozitate si de constructii apartinand
clientului.

ectului de evaluat
Proprietatea evaluata este situata in Arad avand

Locallzare adresa __Arad, str. TimIsarll S2B sl numar de
CF 311164

Suprafata terenulul Intravilan terenul Intravilan are o suprafata de 1560 mp

Suprafata terenulul extravilan terenul extravilan are o suprafata de 0 mp

Suprafata construita nu exista constructii

Suprafata anexe ny exista anexe

Forma sl deschiderea Forma taranulul este poligonala atesta avand o deschidern

In elaborarea raportulul nu a fost Intocmithd o anatizh a

Solul solulul pentru acest amplasament. Ipoteza este c8
amplasamentul reprezintd un teran adacvat utllizarl

et LI e

Structura Nu este cazul

e

Dreptur] de servitute P haza analizel documentaticl cadastrale, pe proprietate nu
Situatia racordarii la utilitati este urmatoarena: Energie

Ueiticsel electrica ex|sta, Apa potabila exista; Canalizare exista; Gaze

naturale nu exista; Telefonle fixs nu existh; Internet nu

Oatorita situaitiel urbanistice sl de mediu axists urmatoarela
restrictil: NU exista existand urmatoarea situsatie a utllitatlior

:Energle electrica Exista; Apa potablla Exista; Canalizare
Restrictl Exista; Gaze naturale NU exista; Telefonie fixa NU exista;
Internat NU existn

Evaluatorul, prin prezentul raport Nu poate garanta ne
Elemente de mediu inconjuritor existants unor minarale, descuri periculoase sau alte

Analiza de piata
“Nu din bundvointa mdcelarului, a berarului sau a celul care face piine asteptim masa, ci din atenfla pe care acestia o acordd
propriulul for interes.” - Adam Smith

Nivelul veniturilor

Ram g wray pomad
.

i

Principala oportunitate investitionala in K
regiunea VEST, este datd de costurile "=
mici ale fortei de munca si proximitatea i_*__
fatd de pietele europene. Acest trend
incd se pastreazad si, in lipsa unei mai
bune conectivitdati a infrastructurii
nationale cu cea europeand, el va
continua. Nivelurile de salarizare in
toatd regiune de dezvoltare VEST sunt
mici si foarte mici si, acolo unde exista
investitii ele tind spre minimele la nivel
european.

Singurul pol de dezvoltare al castigurilor salariale ramane Timisoara (doar cu Giroda si
Remetea Mare), care se poate apropia_d: ile europene de salarizare( desi media

nu depasest ﬂl‘! euro/salariat). #

CI BUETERMETIUS > (|
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Aria de piata este definitd de localitétile Arad, in regiunea de dezvoltare VEST. Pe
aceastd piatd avem urmatoarea situatie a veniturilor si a valorilor medii de
tranzactionare (Valori indicative pentru pietele imobiliare in regiunea VEST):

Judet Localltate Tip Veniturl din afacer Sala;t:_u;edlu ex?ar\?!rj‘ﬂ_ ln;l:-e:flr - Constructil
AR |ARAD JUD (154 60.885.834 3.248 5.042 8 276
AR |JARAD Municipiu | 3.264.599.977 6.483] 30.000 180 700
CS |CARAS SEVERIN |CT 13.568.771| 3,980 2.618 8 316
CS |RESITA Municipiu 467.352.312 4.313 3.000 45 700
HD |HUNEDDARA CIR 31.906.551 4.902 7.113 2 127
HD |DEVA Municipiu 785.207.327 4.428| 12.552 19 335
TML | TIMIS lcr = 88.383.255 6.425 7.876 23 469
TM |TIMISOARA Municipiu | 5.797.708.412 7.006|) 35.000 650 820

. Activitatea pe piata locald
Piata locala are un nivel al ofertei mediu, iar nivelul cerererii este mediu. Activitatea
pietei locale este medie. Pe tipuri de proprietati se observa urmatoarele tendinte ale
pietei locale: Teren extravilan -crestere moderata; Teren intravilan -crestere

moderata; Constructii -crestere moderata.
*NU exista o piata specifica a proprietatilor similare oe (teren intravilan, ,
cedarea DOAR a dreptului de folosinta). F

Analiza datelor

*Pornind de la constatdrile si ipotezele prezentate mai sus, observdm ca oe are o piatd
foarte specifica, limitatd, el fiind comparabil cu terenuri cu destinatie comerciald, in
intravilan, dar pentru care se solicita doar folosinta (ius fruendi).

Din aceste motive (limitari si conditiondri expuse mai sus) nu se poate determina o
valoare de piata a oe, tipul valorii pe care prezentul raport it va determina, conform
Standardelor, va fi Valoarea Echitabila.

Pentru ca nu putem incadra estimare de valoare in definitia valorii de piata: Suma
estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), /a data evaluarii, intre un
cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat
si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere. - Valoare de

piati, determinam valoarea echitabild: Pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei
datorii intre parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotarate, pret care reflecta intreresele

acelor parti, - Valoare echitabil3, aceasta definitie pentru valoarea estimata prin prezentul
fiind mai apropiatd de descrierea situatiei de fapt.
Pornind de la aceastd valoare, aplicind prevederile Legii 50/1991 (Art. 17), estim&m
valoarea folosintei terenului.
Asa cum am vadzut, ca premisa a evaludrii a fost aleasa Utilizare curenta/existenta,
aplicarea cdreia a definit utilizarea comerciala. In procesul de documentare au fost
identificate proprietdti comparabile ofertate spre vanzare,

Proprigtat ideatificale ¢ compershle ¢ : Arad

Nt Indicateri GE i 1 3 ] 5
1[5ursa - o i Sitria Storia Sona

2\Link i | 1 . E

3[nata o I T o T
4lorate | vad, str. Tirasord S2E|Conelibibel . [Clea Tmisony [ Mot Ar N C Iea Timisora
S{0stantz fata de OF (m} 1 000 5 1] 0 100
6]Suprafata teren {mp) - intravian 1.560 143 6330 15] 450 24|
T[5upratats teren (mp) - exiravian i 0 ¢ i { ff
\Suprafata constnita {mp) o b [ [} { ff
EIPrEt {EURD) - 56,00 65,900 149,000

CI BUFTEA/NIGRIUS 3 CUI 30634247, 4fad, milﬁgﬁ%ut Nr. 36 - Tel 0748 252 301
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Pentru determinarea unitatii comparabile care are cele mai asemanatoare caracteristici
fatéd de oe am realizat grile de comparatie. Vom utiliza metoda profilogramelor pentru
a determina unitatea comparabila cea mai asemanatoare cu oe.

Nivelul de credibilitate al informatiilor:

A Sursa {tranzactiel sau ofertes), credibifitatea of
il
Sursa Stofia Staria Storia Stonia Storiz
Link :
Credibilitate 100 5 300 ALY 500
Credibiitate |Mica Foartemica  |Mica |Mica Foarte mica
Intervalul de expunere al unitatilor comparabile:
B Data {nivelul de actualitate)
- valabifitates Ia data evahuari 0/1 | Vakabil Yalabi Valabil Vafabil Yalabil
- distanta, in i, fata de dataevabuarii  Jute | 06/06/2007) 0 0.00] 0.00] 000 0.00|
- - - [ F] o . W oy - o
Nivelul de substituibilitate, asemanare, al unitatilor comparabile fata de oce:
C Substituibilitatea - Abordarea prin plata
Nr Critesiy ] or 1 i 3 4 5
1 |Pret de vanzare/Suprafata teren/CUT 5 - 6629 - 29,53 — Ll s 553 - LEL
petioare | superioare inferioarg inferioare ¢
indicatorul defineste valoarea maxima a pretulul unitar pentru liecare metry patrat ce poate fl construit pe unltatea comparabila
) ) 0,00) 0.00 0,00 0,00 0.
2 FDrepturi de proprietate transmise 5 similare [ similare I similare similare { similare
sadica diferitele afectari ale dezmembramintelor dreptului de proprietate al unitatfor comparabile
N 0.00( 0.00] 0,00 o,00] 0,
3 |Condiilde finaritare ? smitare | simitare | similare -l smilare | smilare
Indica modalitatile de plata {numerar, rate, credit, gaj, ete}
& |Conditii de vanzare 3 300 - It | - 30 300 - G0
superisare | similare | . superioare | similare
Indita existenta unor angajamente, relalii speciale, conditipnari, inre parti, in cazul vanzarii/tranzactiel
5 [Chettuieli necesare dupd tranzactie 2 — 000 — 000 — Doof — 200] - .00
similare similare similare | similare ] swmrtire
Indica necesitatea efectwarii unor cheltuiell dupa momentu! tranzactionarii pentru normalizarea proprietatii {ingradin, acarduri, avize, etz)
L 0.0¢] 0.00 000 0.00 0,00
6 |Conditide piata ; similare ] simitare .I similare | stmitare _| s:milare
indica starea cereni si ofertei de proprietatl similare pe pata
7 |wocalizare - Amplasament/Vecinatati 3 - 6,00] — 3.00] - 6.00] - 600 s 0.00
superioare | inferioare | superiosre | supericare similare
Indica dezirabilitatea zonei, proximitatea facilitatitor sI functivnilor urbane, elemente de mediy si ambianta, grade! de yrbanizare si confort urban
8 |caracteristici fizice 3 - 304] - C| - = - 300 - 0.00
superioare | similare | supericare similare
Indica adecvarea proprietatii pentry utilizarile o
9 |Caracteristici sconomice 3 - 3.00) - 000} : 300 300 - o0
superioars | simitare |  superioare superigare | s.milare
Releva capacitatea ecanomiei locaje siimpactul acesteia asupra preturilar
e 1,00] 0,00, 1.00) 1.00] 0,00
10 [Companente non imobiliare 1 = — : : = -
superioare | stmilare e superioare | smilare
Indica raritatea, caratteristict artistice, istorice, de tonjunciura sifsau mediu speciale

*A fost utilizatd metoda profilogramei, fiecare comparabila, pentru fiecare indicator
considerat putand avea valori de la 1 la 5, valori care prin inmultire cu un coeficient de
importanta al indicatorului (Ki), ne dau Starea (S) a fiecarei comparabile, pentru
fiecare indicator.

Relevanta caracteristicilor unitatilor comparabile in determinarea valorii oe:
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iintervalul de valor

Relevants - grima iteratie

Eur/MP

Numat de ajustari B, 2 B, b,
4] Toraiut ajustaritor in valoars absotuta 20,28 14,43 ) 4,75
5]Totalul ajustarilor in valoare bruta 1600 3
ElAiuslari depsebit de mari 9,00] 8,001 A

51.76) 30,58 35,10

Astfel, au fost selectate, ca fiind cele mai asemanitoare, comparabilele {in aceasta
ordine a gradului de similaritate) Comparabila 5, Comparabila 2, Comparabila 4 . Acestea

sunt proprietatile comp

]

Grila de comparatie a celor 3 proprietati alese este prezentatd in Anexa.
Valoarea unitara rezultatd prin aplicarea metodeior si procedurilor descrise si definite
in prezentul raport este de 46,20 euro/mp, respectiv 228,31 lei/mp.

- o= T o, / R g g ol ¥
=00 B e =2

arabile considerate in aplicare metodei de evaluare.

Pe imagine
este figurata
pozitionarea
proprietatilor
comparabile
(Comparabila
5 patrat mov,
Comparabila 2
patrat
albastru Si
Comparabila 4
patrat verde)
fatd de oe
(cerc gri cu
pin de
localizare).
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Valoavreaysyvalovile obtinuute

Prezentarea valorilor

Concluziile raportului sunt rezultatul ipotezelor de lucru si conditiilor limitative
specificate in lucrare si reprezintd opinia profesionald a evaluatorului asupra valorilor
prezentate. Prin aplicarea metodelor de evaluare agreate de Standardele Nationale de
Evaluare si prin reconcilierea valorilor obtinute, evaluatorul a estimat Valoarea
echitabila a proprietatii imobiliare ce este obiectul acestei evaluari.

Mai jos sinteza valorilor rezultate prin aplicarea metodei alese:
Piata - valori in Lei (RON) aplicabila

Valoare teren intravilan 356.169
Valoare teren extravilan 0
Valoare constructii 0
Valoare anexe 0

Prezentarea rationamentelor profesionale si a calculelor se regdseste in dosarul de
lucru si in fisiere specifice, ale evaluatorului. Valoarea unitara rezultati:

Comparabila 5 Comparabila 2 Ccmparabila 4
Valoare (EUR/MP) 46,20 0,00 0,00
Valoare (RON/MP) 228,31 0,00 0,00

Alegerea valorii urmarite

Alegerea si concilierea valorii

Valoare teren intravilan
Valoare teren extravilan
Valoare constructii
Valoare anexe

Cost - valori in Lei (RON) RON 0,00
Valoare teren intravilan 356.169
Valoare teren extravilan
Valoare constructii
Valoare anexe

Piata - valori in Lei (RON) RON 356.168,58

le] Len fue] {u}

faflw] L

Valoare teren intravilan 0
Valoare teren extravilan 0
Valoare constructii 0
Valoare anexe 0
Venituri - valori in Lei (RON) RON 0,00
Valoare teren intravilan 356.169
Valoare teren extravilan 0
Valoare constructii 0
Valoare anexe 0

Valoarea aleas3 este cea cu cea mai mare probabilitate de realizare, conform cu scopul si definitia valorii urmrite prin prezentui.
Asupra acestor valori s-au operat rotunjiri.

* Fisa de inspectie a oe, prezentdri ale unitatilor comparabile, interviuri si cercetéri ale
pietei, orice alte documente, informatii si analize, se regasesc la dosarul si/sau
fisierele de lucru.

e )
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ANTEXE

Fisa Evaluare - Teren

~Arad, str. Timisorli 528 inscris in CF _311164 situat In _Arad format din _Curti constructll In Intravilan
Metoda comparatlei directe

paratia relevanta, fata de cara priatataa cbtect o disti

Proprictate oe Comparatnla i

ncluzand elemente de co oare sau nfencare.

@, Ivand caractersbc sup

Prektranzactie sau oferta 15
10
S5
58,34 99,5,
In urma discutitor avute cu dervoltatorll Imobiliart sifsau proprigtariifvanzator] au fost determinate diferite marje de negodere a min Inferior
preturitor de oferta. In functie de marginea de negoderse de catre orl su fost incad| corecttle pentru flecare mediu inferor
rabila In X : . 4. max inferior
el de proprietate transmise depiine depline ~ depline rnaxim superior
% eIt -5, 00%| -5,00% -5,00%| " mediu supariar |
Eur/MP 3,32 -4,98 0,7 min supacar
etat {eurfmp £3,02| 24,55 ’-""’a simitar
1. in functie de afectarea proprietsiil unitati comparabile fata de oe, fie prin afectarea folosintel, & posesiel sau » disp min infertor |
expHmate prin diferite farme {preemptiune, servitute, uzufi , nuda prop ®, atc}, folasind rati ntul prof I,inbaza| mediu Infesior
axperientel |, evaluatorul a estimat Incldenta asupra valaril, max infedor
ZiCundllH de fi ! I:Imil.r_e_ . _;'_' ilare simblare im superior
Corectie % Tse 0.00% 0,00% 0,00%, mediu superior
|corectie |Eurfmp prgemptiune 0,00 0,00 0,00f min superior
Ipret corectat 1Eur/mp 63,02] 54,55 1476 similar
2. Pomind da la conditia de finantare normala (Numerar-Cash), ce presupune plata la momentel tranzactiel, functie de modalitatile min inferior
de finantare sl plata asoclate potentialelor tranzactil ale unitatllor comparablle, se estimeaza diferite corectil ale valorilor. mediu Inferior | -10
max infertor -15
__ajConditll de vanzare similare bl 1ﬂmllne maxim superior | 15
Coractie % % Plataofertel -5 D0% =5, -5,00%| mediusupeder | 10
. |corectie EurfmMe -3,15 4,73 0,74 min supedar S
Pret coreetat Eurfmp 59,87 89.82 14.02 imila [¢]
3. Conditlite de vanzare le sunt 1 Nepartinhoare, In care i extsts nicl & ingerinta ce 5-ar putea regasifrasfrange i Inferior -5
asupra valorli. DHertele afectar ale dezmembramintelor dreptulul de propristate nu fac ohlectul scestel corectil. Canditli speciale | mediu inferlor [-10
de vanzare [pe lotud, licitatil, ordonat, fortat, qtc: influentaazs sceasta corectie. max inferior =15
" a[chetuleli necesare dupd trenzectie 1 simllare superioare | superioare maxim superior | 15
Corectie % % Nivelare si -5,00% -5,00% -5,00%| mediusuperior | 10
{Corectie |Eurfme terasare -2.99 -4,49| -0,70] minsuperior | 5
Pret corectat lEur/me ) 56,88 85,33{ 13,32 similar 0
4, Acest element de comparatie estimeazas cat din valoarea de tranzactionare a unitatitor comparabiie va fi alocat pentru cheltuieli _1 min Inferior | -5
de smenajara/constructii/avizare, dups eventuala tranzsctionare a oe. Natura acestor cheltuieli nu aste una de dezvoltare " mediu inferier | -10
imobiliara ¢l doar legata de functiunile oe {imprejmuri, avize pentru utilitati, documentatil urbanistice, etc). max Inferior -15
5|condltliie de plata [ 1limllare Eslmlhte Imilare | maxim superior | 15
Corectie % [% satistacator | 0,00% 0,00% ©,00%! mediu superior | 10
Coractie Eur/MP 1 0,00 0,00 0,00]  min superior 5
Pret corectat Eur/MP | 56,88 85,33 13,32 similar 1]
3. Pe 0 plata a cereri vatoarea pe va tinde sa fle mai mare lar pe o plata 8 afertel valoarea oe va tinde sa fle mal mica decat valoarea min Infarlor ]
normala a sa (pe o ptata echilibrate). Concluzlile Anallzel de plata formeaza o Imagine despre starea pietel oe toomal pentru a puten| mediuinferior | =10
determina impactul shustle! platel asupra valorli oe max Inferior =15
ﬁILmllzar:a Cale ferata, [similare imil, similare maxim superbor | 15
Corectie % %X Depozit, 5,00% -10,00%| -10,00%| mediu superior [ 10)
lcoreetie leur/me ] iorte auto 2,84 8,53 -1,33] _min sugerior 5
|Pret corectat |Eurimp 54,03 76,80 11,49 similar 7]
6. Acest criteriu de corectie la In considerare pozitia geografica/administrativ teritariala a oe reportat Ja unitatile comparabile. mininferlor | -5
Caracteristicile urmarite sunt atat privitoare la utilizarea pasibila [Industrial, comercial, rezidential, agricol) cat si la conditille mediu Inferior | - 10
ecinatilor [salubritate, criminalitate, educatie. cultum, etc) manx inferior =15
7| Caracteristic fizice similare !:Imllare inferioare maxim superior | 15
Corectie % % Daponeu -5,00% -10,00% -5,00%| mediusuperior | 10
Corectie Eur/MP diverse -2,70 -7.68 -0.60]  min superier 5
Pret corectat MBur/mp | i 51,33 69,12 1135 simitar [v]
7. Forma. Topagrafia, Panta, Calitatea solulul, Adecvarea pentru fundare, etc, sunt caracteristicile fizice ce pot alecta valoarea 31, se min inferior -5
estimeaza pe bara experientiet profesionale sau a Informatiilor disponibile, de catre evaluator. mediu Inferior | - 10}
max infertor -15
B{utititat] disponibile Enetgie shmilare Jatenil similare maxim superior | 15
Corectie % 26 electrica, Apa -10.00% -10,00% -10.00%| mediu suf 10
Gorectie |EurMP potabdla, -5,13) 565, 01 | I -1,14] min superior S
Prat corectat |Eur/mp] canatizare, - 46,20] 62,21| NS 10,25 similar [
8. Retelale de apa, canalizare, cnergie electirca, gaz, telefonie, televiziune, Intetnet s arce alte utiltat! ce pot acopert nevol ale min inleror -5
proprietarilor sunt cuantificate sl sintetizate in acest element de camparatie, mediuinferior |-10
max inferior | -15
Ech-. Reglementarl sl functiuniale Zonel | il suparior superior superior maximsuperior | 15
Coreclie™® % mn;!ru:(ll in 0,00% 5.00% 0,00%| mediu superior 10
Corectie |EurfMP T 0,00 3,11 o,ool min superior S
___|Pret corectat |Eur/mp 26,20 59,10 10,25] similar 0
9. Reglementarlle urbanistice (PUG/PUZ/PUD), functiunile asociate zonel oe, limitarile de aceeas) natura {POT,CUT) comparatly cu E_ min Inferior -5
cele ale unitatilor comparablle, determina aceasta corectie, ce se bazears atat pe Informatlile urbanistice existente/disponibile cat | mediu inferior | -10
sl pe rationamentul profesional sl experignta gvaluatorulul. | maxinferior |-15

CI BUFT,
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Proprietati comparabile:
(o} §

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-aradul-nou-constitutiei-IDs9Qa.htm!
Teren Intravilan Aradul Nou ( Constitutiei )

95 000 €

66 €/m*

Suprafata 1.433 m? Tip teren teren intravilan Inclinatie plat Siguranta gard

Descriere anunt

Mio Imobiliare va propune spre vanzare un teren intravilan in Aradul Nou , str
Constitutiei. Frontul stradal este de 15 ml , iar toate utilitatile sunt pe teren ( apa , gaz
, canalizare , energie electrica ) .

Agentia noastra asigura suport si consiliere in ceea ce priveste demersurile legate de
achizitia acestui teren , intermediind legatura dintre vanzator , cumparator , banca si
notar.

In cazul in care locatia corespude cerintelor dumneavoastra , contactati-ne cu
incredere.

Reprezentant exclusiv : Mio Imobiliare

Particularitati: Infrastructura, electricitate, acces pavat, canalizare, apa curenta
Comoditati: conducta de gaze naturale

Caracteristici: acces - drum asfaltat, apa curenta

Siguranta: gard

Imprejurimi: zone comerciale, zone verzi, scoli, transport public

CI BUEL, CUI 30634247
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rii-in-apropierea-statiei-

https://www.storia.ro/rof/oferta/teren-intravilan-calea-ti
de-tramvai-IDg3Y7.html#5531efbcdc

« Teren intravilan Calea Timisorii in apropierea statiei de tramvai 6330 mp
630000 €
Arad {judet), Aradul Nou

« 100 €/m2

! ==
tﬁ—‘ ﬂﬂ-——l--if,fﬁ‘-t/\ﬂ-*
oAl

Tel: 0746.549.383

+« Prezentare generala
= Suprafata teren {m?):6 330 m?
+ Tip proprietate:teren intravilan

= Descriere anunt
» Agentia DAVELI IMOBILIARE va ofera spre vanzare un teren intravilan situat in Aradu Nou, cu acces

din calea Timisorii , toate utilitatile, pretabil pentru diverse investitii .Suprafata terenului este de
6330 m patrati, frontul stradal de 122 ml cu o adincime de 52 mp.Pretul este 100 euro/mp speranta
ca suntem solutia dumneavoastra, pentru o consiliere mai detaliata si prezentare de oferte va
asteptam cu drag la biroul nostru situat in Arad, bulevardul Revolutiei, nr 12-18 sau la numarul de

telefon : 0746549383.

CIl BU 130634247, INr. 36 - Tel. 0748 252 301
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i

zZona- aradul -nou-IDrOjiD.html

Teren intravilan pentru constructie casa 1237mp, zona Aradul Nou
56 000 €
45 €lm?

Prezentare generala
Suprafata teren (m2):1.237 m?
Tip proprietate:teren intravilan
Descriere anunt

iD: CP1491157

Golden Real Estate va propune spre vanzare un teren intravilan situat in localitatea Arad, in
suprafata de 1237 mp, cu un front stradal de 4 ml. Terenul este bransat la reteaua de apa si
canalizare. In fata propietati sunt reteaua de gaz si de energie electrica.Este posibila parcelarea
terenului pentru construcua a doud case. Terenu dlspune de strada propie. Pret: 56.000 euro,
negociabil. COMISION 0% Agent Golden Real Estate.

Particularitati
Infrastructura apa curenta Caracteristici acces - drum asfaltat Siguranta gard
Imprejurimi transport public

aunu

(' mﬁﬂ% gNr 36 - Tel. 0748 252 301
vm 2021
‘Hmtu-“' 4

ANZYAR S

CI BU CUI 30634247, /
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https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-loc-de-casa-intravilan-4-500-mp-zona-aradul-

nou-I1D3zM7.htmi#5531efbcdc
Teren- loc de casa intravilan, 4.500 mp, zona Aradul Nou

69 900 €
Arad (judet), Aradul Nou

16 €/m2

= g T e

Prezentare generala
Suprafata teren (m?2):
4 500 m=2
Tip proprietate:
teren rezidential
Descriere anunt

Profi Imobiliare va ofera loc de casa in Aradul Nou, 4.500 mp, front stradal 14 ml, strada larga si asfaltata,
casa noua langa si vizavi, utilitati: fantana forata, curent trifazic si canalizare racordate, in fata gazul si apa,
la pretul de 69.900 Euro sau exista posibilitate de a cumpara 3.800mp cu pretul de 58.000Euro, telefon
0752113315, Profi Imobiliare Arad

W 36 - Tel 0748 252 301
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https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-n-aradul-nou-calea-timiorii-
IDr5h5.html

Teren intravilan in Aradul Nou. Calea Timigorii

149 900 €

67 €/m?

Prezentare generala

Suprafata 2.246 m? Tip teren teren intravilan Siguranta gard
Descriere anunt

Véa propunem spre achizitie un teren in suprafata de 2.246 mp in Aradul Nou, Calea
Timisorii.
Accesul se face printr-un drum privat cu latime de 6 m.
Proprietatea este pretabila atat pentru dezvoltare imobiliara fiind ridicat un plan de
urbanism pentru 6 case insiruite, cat si pentru zona economica/industriala.
Utilitatile sunt langa teren.
Dezvoltarea unei zone rezidentiale este avantajoasa datorita zonei foarte apropiate de
Liceul German, magazine alimentare, farmacii, mijloace de transport in comun.
Pe de alta parte din punct de vedere economic terenul se preteazd pentru constructii
industriale, hala de productie, depozitare, loc de agrement, sald de fitness, firma de
curierat si altele conexe,
Daca exista interes pentru aceastd proprietate nu ezita s& ma contactezi telefonic la:
0757 662 907 Andrei Caracioni Consultant Imobiliar AcasaArad.ro
Cod proprietate: CP1385749
Particularitati
Infrastructura electricitate, canalizare, apa curenta
Comoditati conducta de gaze naturale
Caracteristici acces - drum asfaltat
Siguranta gard
Imprejurimi transport public
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Termeni de referinta ai evaluarii

Identitateta evaluatorului

Nume CI BUFTEA Marius Qvidiu
Ccul 30634247
Nr legitimatie 11022

Adresa Arad, Str. Ghiba Birta, Nr. 36

Calificarea evaluatoruiui
Autorizare El (Evaluare Intreprinderi}, EPI {Evaluare Proprietati Imobiliare
Impartialitatea si neutralitatea evaluatorului

Nu exista nic o legatura sau implicare importanta a evaluatorului cu obiectul evaluarii
Nu exista nici o legatura sau implicare importanta a evaluatorului cu clientul

0 32 = ] dl)d = 2Jd - ] ] L]
Evaluatorul este competent sa realizeze evaluarea Da
Pentru realizarea evaluarii este necesara expertiza altor specialisti Nu
- topoarafi Nu
- ingineri constructori Nu
- juristi Nu
Identificare client / utilizator
Denumire / Nume Prenume client SC Beton Construct SRL
Adresa sediu / demiciliu Timisoara, str. Virgiliu 30
CUI/CF/CNP RO 4152729
Utilizator desemnat Mun, Arad
Adresa sediu / domiciliu Bd. Revolutief 75
CUI/CF/CNP 3519925
OpD (] - S S
vanzare/cumparare obiectului de evaluat Nu
concesionarea obiectului de evaluat Nu
inchirierea obiectului de evaluat Nu
schimbarea obiectului de evaluat cu un alt bun Nu
Altul; Estimarea valoril folosintei, superficie Nu
Estimarea celui mal probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb Ipotetic pe o piata libera si concurentiala Nu
Estimarea beneficiilor pe care o persoana sau o entitate le va obtine din detinerea unui activ Nu
Estimarea pretului care ar fl convenit, in mod rezonabll, intre doua parti specifice, pentru schimbul unut activ Da
Ll e 3 23 0oDle e ] .
Proprietar Mun. Arad
identificare Carte Funciara 311164
Identificare cadastrala 311164
Judet Arad
Localizare UAT Arad
Adresa administrativa Arad, str. Timisorii 52B

Proprietatea se afld In zona mediana a municipiulul Arad, cu acces auto la o cale rubiera - spre
Timisoara. Accesul se face prin parcela inseris3 sub Top 246-248/1/4 din CF 6262 Aradul Nou
Accesul la oe se poate face pletonai 5! cu mijloace de transport auto. Terenul oe este ingradit s

Descriere actuatmente pe teren exista racorduri de Apa, Canal, energie electrica.

Natura oe Curti constructii in intravilan

Obiectul de evaluat este un activ Da

Obiectui de evaluat este un drept de proprietatea sau un dezmembramant Da
- posesia Da
- folosinta Da
- dispozitie Da |

Obiectul de evaluat se utilizeaza in combinatie cu alte active (terenuri, constructii, etc)?|Da
Activele utilizate in combinatie cu oe se includ in evaluare(terenuri, constructii, etc)? |Nu
Activele utilizate in combinatie cu oe se presupun disponibile si se exclud din evaluare ? [Nu
Activele utilizate in combinatie cu ge se presupun indisponibile si se exclud din evaluare ? |Da

pag. 23/ 25




Ipoteze fundamentale de cuantificare a valorii

Natura tranzactiei presupuse este

ipotetica Nu
reala Da_
de achizitie Da
de cedare Nu
pe o piata specifica Da
Relatia dintre parti este
ipotetica Nu
sunt cunoscute Da
sunt membri ai unui grup Nu
sunt supuse unor conditii sau motivatii Da
Motivatia proprietarului/clientului/vanzatorului este cea de
vanzare Nu
inchiriere Nu
concesionare Da
schimb Nu
garantare Nu
Motivatia utilizatorului/beneficiarului/cumparatorului
cumparare Nu
inchiriere Nu
concesionare Da
schimb Nu
gajare Nu
Expunerea pe piata a oe va fi
suficienta Nu
insuficienta

Ipoteze speciale

Proprietarul/vanzator ar avea beneficii fiscale in urma tranzactiei

Utilizatorul/beneficiar/cumparator are drept de preemptiune Da
Este oe intr-o sinergie cu alte proprietati/posesii ale utilizatorului/beneficiar/cumparator|Da |
oe este considerat ca o entitate aflata in exploatare/folosinta Da
oe este considerat ca o entitate separata, indiferent de sinergiile sale Da
“oe este considerat ca o proprietate ocupata de proprietar/vanzator Nu |

oe este considerat ca o proprietate ocupata de utilizator/beneficiar/cumparator Da |
Altele

Tipul valorii
Valoarea de pi -

Chiria de piata T TR [T

Valoarea echitabild s s ras s scoe s s e cwort ereprs o, st m s e s s s s et et s s sev i 301 | D@ |

Va|03l‘ea de investitie Vehoares unusl SCtv PENCTU Prorg 21U BCRNTULE B3 DEATIU LN Proprietin POLHTIM, PEADTU O AMUMILE MySITRM CaU (4L BAUTAE Koo OF Expiosiars. SEV 104 801 NLI

Valoarea de SIiNergie e nume uonen soms onirs mote e i s ey e L IV]

Valoarea de lichidare suma care ar fi obtinuta cand un activ sau un grup de active se vinde in mod (ndividual. SEV 104 : 80 1 NIL
Valoarea justa IFRS v ueu nmuw ey e o scon o i oo rsmions s s s
Valoarea justa de piata srew pe care un cumparator decis |-ar plati unul vanzator hotarat, intr-o tranzactie pe piata libera, SEV 104 ; 100.1

Documentarea necesara evaluarii
exista limitari si/sau restrictii privitor la inspectia obiectului de evaluat ?
exista limitari si/sau restrictii privitor la documentarea evaluarii ?

ol la flala avehard. SEV IQ4 | 801 NU

Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluare
Informatil obtinute direct cu ocazia inspectlel oe si cele furnlzate si consemnate in Fisa de inspectie; |Da

Extras de Carte Funciara a oe; Da |
Documente de reg lementare urbanistica; Da_|
Curs BNR pentru valuta EURD; Da

=)

. 36 ~ Tel. 0748 252 301
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Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Datele si informatiile continutein raport sunt confidentiale. Publicarea oricaror informatii

din raport trebuie sa alba aprobarea scrisa prealabila a evaluatorufut.
Copyright @ ZUZ1 - Dreprurile de a reproguce, Controla proause sau parti derivate ain

acesta, de a distribui, de a prezenta public, precum si cele morale si de atribuire sunt
rezervate autorului,

Declaratia de conformitate
Frezentul raport a Tost iIntocmit In conformitate cu prevederiie andardelor de cvaluare a

Bunurilor, ANEVAR, editia 2022. Orice referire, in cuprinsul raportului, la standarde, face
referire la acestea.

Descrierea raportului de evaluare

Nota de comunicare a valoril Da |

Sinteza evaluarii Da

Termeni de referinta ei evaluarii Da |

Abordarea in evaluare si rationamentul (profesional) Da |

Desfasurarea evaluarii Da |

Valoarea/Valorile obtinute Da

Data raportului de evaluare Da

Anexe (foi de calcul, documente, fotoarafii, declaratii, etc Da
Data evaluarif

Data inspectiel proprietatii 06/06/2022

Data evaluarii 06/06/2022

Nr Raport REPI 006

Data raportului 10/06/2022

Curs de schimb 49419

An curent 2022

Moneda raportului RON

Client Evaluator

Urmeaza extrasul de Carte Funciara _311164 _Arad .

SFARSIT

CI BUFTEA Marius >
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RAPORT DE VERIFICARE A VALORII DE PIATA REPI 006/2022
Teren intravilan 1560 mp construit. Drept de superficie

i
Verificare cu Obiectiv Extins (VOE

Verificare RAPORT DE EVALUARE REPI 006/2022 Teren CF311164 Arad,
str. Timisorii, nr. 52B (RESV)
.

VALGE MANAGERENT CONVT 32t
C.1.F. RO 9584710
ARAD - ROMANIA 4

| ———— . e e e e —— o ——]
Autor Raport evaluare verificat Cl Buftea Marius

prin Evaluator VE EPI / legitimatie Buftea Marius Ovidiu / 11022
Clientul raportului verificat Societatea Beton Construct S.R.L.
Utilizator desemnat al evaluarii Municipiul Arad
Clientul verificarii Municipiul Arad

Directia patrimoniu Municipiul Arad Serviciul Evidenta si
Administrare Domeniu Privat

Data evaluarii 06.06.2022

Jata raportului de evaluare verificat 10.06.2022
Data de referintd a VOE 06.07.2022

Data raportului de verificare 13.07.2022
Verificator VALUE MANAGEMENT CONSULT S.R.L.

rin Evaluator VE EPI/ legitimatie MANATE DANIEL / 13.804

Utilizator desemnat al verificarii




Termenii de referinta ai verificarii

Identificarea evaluatorului verificator

Danumire VALUE MANAGEMENT CONSULTS.RL. " Adresa Arad, str, Stefan Ciclo Pop, nr. 20
cul 20303980 " Autorizatie membru corporativ/ Legitimatie ANEVAR B115 ;
prin evaluator verificator autorizat / Legitimatie ANEVAR

MANATE DANEL /13,804
ldentificarea evaluatorului autor al raportulul de avaluare verificat
Denumire C| Buftea Marus *  Adresa Arad, str, Ghiba Birta rr, 36 ’
cul 30634247 " Awutorizatie membru corporativ - Y
prin evaksator autorizat / Legitimatie ANEVAR

Buftea Marius Ovidiu/ 11022
Raporiul de evaluare supus verificérii Draptut de proprietate evaluat

Dreplul de proprietale asupra Teranului intravilan, categonia de folosint Curfi
constructl, intabutat n extrasul CF311164 Arad, In suprafald de 1560 mp, h
proprietatea Municlpitdul Arad. Pe teren sunt edificate, cf. extras CF, o cladire
vestiar 5i 2 aleliere, proprietatea Societafii Beton Construct S.RL.

Chiria datoratd de superficiar pentru Terenul intravilan, categoria de folosingd Curt
construcil, intlabuial i exrasul CF311164 Arad.

RAPORT DE EVALUARE REPI006/2022 Teren CF311164 Arad, str. Timigorii, or. 528 (RESV)

Clientul raportulul verificat

Client Socleiatea Beton Construct S.R.L. " Tip Parsoana Juridica

cul RO4152729 «  Calitatea .m_.._._MMSB Drephiui de proprietats asupra clidirilor vestiar i 2 atefers, edificate pe terend
Utilizator desemnat al evaluarii hnamm

Municiplul Arad, Directia patrimoniu Serviclul Evidenta e P

$| Administrare Domeniu Privat CEb il S — GIe]

Clientul verificdrii  Cod fiscal Adresa

Municipiul Arad 3519925 Arad, Bd. Revohdiei nr. 75 . Judet Arad

Utilizator desemnat al verificarii Admesa

Directia patrimoniu Municiphu! Arad Serviciul Evidenta s : ;
Administrare Domeniu Privat Arad Judet Arad

Scopul verificrt

Prezentul rapor! da vesificare cu ebiectiv extins (RVOE) este Infocmit la ceresea uiizatondul dasemnat al evaludrii in scopul prezentari de ciire verificator a propriei opinit asupra valorii de pial
a bunuiui evaluat in RESV precum i asupra chitiel unare aferents terenulil datorate de superficiar, pentru luarea unor decizil manageriale de catre chent i destinatar. Opinia verificatondui va f
ta data evaksirii cu obiectiv extins. Este interzise 1tiizarea raportului de verificare, integral sau in pane, pentu orice ak scop. In consecinta, in mod oxpres, esle interzisa utilizarea valori de Lmﬂ
rezftate in uma verificarii in scopul impozitarii, garantasii imprumutului sau orican all scop cu exceplia constituirii unui drept de superficie.




Obiectivul verificarii: Varificars cu oblectiv extins (VOE)

Date relevante ala bunului evaluat in raportul varificat, preluate din rapart:

Suprafata lotald |Suprafala masumata A . |Redevenfa
Adrasd Denumire, lip §i categorie teren Inscrisd in CF  |lotala inscrisé in Drepl de proprietale <m_.omamam.wwﬂ2u G {tunard) din m_mamﬁ_._.nmqﬂ_ﬂﬂ: Mﬂﬂﬂ”ﬂﬁ_ﬁa
{mp} CF (mp) RESV s
Tereninkawian, 1.560 1.560 | Municiphd Arad 35620000 fei|  1.1900016i | Tereninbavian, catsgoria CC, I suprafaa =
. . . 1560 mp, avand edificate o ctidire vestiar gi 2
Data evatudni in . e T Scop §i ulilizare evaluare declarate In Valoaraa de piafd Redavenia i !
] Abordari / Reconciliers utiritafi oisliane; utilitdti: EE, A-C; forma teren: mgulati;
raportul verificat RESV unitard (lunard) unitard acces: drom astattal
S-a ref3cut carcelarea de piatd prin
Identificarea unor Comparabile ks vAnzane
teran (A-C Stabilirsa valorii de piald a terenuui 5ia adecvate in locu celor inadecvata utilizate in
06.06.2022 Piala, Comparatii directe e EE) ' | chiriei de piatd pentru constifuirea unui 228,33 lei 0,76 lai RESV {ax. C1, C3, C4), respectiva fost
drept de superficie efectuats cercetarea de piatisi pentry
cemparablle adecvate b inchirlere (aspect care
ipsesie dinRESV).

Tipul valorii estimate

“Valoarea de plald este suma estimati peniru care un activ sau o dalorie ar putea i schimbal(d) la data evaluari, Intre un cumpérator hotirdt §F un vlnzator hotarat, Inir-o franzaclie
nepértinitoare, dupd un marketing adecval §i in care parfile au actionat flacare In cunogtinid de cauzl, prudent §i firk constrédngers. - si reprezinta rezultatd evaluarii in baza

pravederiior Standardelor de evaluare a bunwrilor relevante pentru evahsre.

Valoarea de piaia nu reprezinta valoarsa impozabild, valoarea sinerglei, valoarea de invastifie sau orica alt tip de valoare definitin Standardele de evaluare a bunwrilor, standardela cortabile

nationale sau atta referentiale profesionale.

“Chiria de piaf3 este suma estimata peniru care un drept asupra proprietafii imobiliare ar putea fi Inchiriat, la data evalusni, Intre un locator hotarst §i un locatar hotard!, cu clauze de
Inchiriers adecvate, Intr-o tranzactie nepéartinitoars, dupd un marketing adscvat i In cana périle au acfional flacare in cunogtinga de cauzl, prudent §l fark constrangere ° SEV 2020

“Evaluarea prostafiel superficiarului : In cazul in care superficia s-a constituit cu titlu onerms, daca parfife nu au pravazut alte modalitdfi de piath a prestafiei de catre superficiar, titulanit
dreptului de supedicie datoreazé, sub forma de rate lunare, o suma egald cu chiria stabilita pe piafa libera, findnd seama de natura terenului, de destinalia construcfiei Incazul n care

aceasta existd, de zona in care se afla terenul, precum $i de arice alle criteril de delerminare a contravalorii folosingei.” Codu civil

Documentatia minim necesard pantru efectuarea evaludril $i a VOE

RESV cutoale anexsle sale. Dupa caz, date, informatii 3i documente suplimentare din Dosanid de lucru al evaluatondu autor al raportului de evaluare verifical,
Oascrierea terentdul: amplasament, caracteristici fizice, informatii relevania din piata specifica (ax. prefud de tranzacie / oferta la vanzare / Inchiniers eic.).

Exdrasul de carte funciars a imobiiuhs; ptan de amplasament,
Orice ale elements relavante in svaluare, dup caz.

Comunicaraa cu evaluatorul

Comunicarea cu evaluatond s-a ficut prin e-mail. Adresa 8/12.07.2022 este anexati RVOE.




Zm_._...wﬂ. surssle Informatlilor utilizate pe care se bazeaza vertficaroa. Parl preluate din rapartul de evaiuare verificat, Documentarea verficaril

RESV cu toate anexals sale. Pérfile din RESV prelate de verificator sunt: RESV, mal pujin comparabilale inadecvate la varzara teren - 1, 3 51 4 (ex ©1 mult prea d: stanfata de subiect - str.
Constitifiel ! C2 g} 3 fard o identificare adecvat 5i la fel de Tdepanate de sublect ca si C1, In condiiile Ih care sun disponibile pe piatd comparabile suficlente situata pe aceeasl strada
ofertate la virzare i una deja vandutd). Autond RESV a realizat propria cercetare de piala, atat privind comparabile de vAnzare, cit §i de inchiriera.

Date si informalii publice privind piata imobiliard specifica: diverse platforme sau portakri de anunjuri, inchusiv imobiliare, agentii imobiliare etc.

Propria cercetare a pietel specifice imobiluhd evaluat in RESV: comparablle adecvate ideniificate folosind susale de mal sus ofertate |a vinzare sau barzactionats.
Metodologia de evaluare a proprietifilor imobiliare - ANEVAR, Manua!l EPI ANEVAR 2022.

Data de referinta la care se
Data evaluérii in - Curs de schimb RON/ EUR indicat Curs de schimb RON/ EUR la data relevanta
raportul verificat raporeaza rezuttatul verificdsii cu lin RESY Data RESV Data raportulul de verificare pentru: verificare (06.07.2022)

ablectiv extins
06.06.2022 06.07.2022 49419 10.08.2022 1307.2022 * 4,9454
Restrictii de utilizare, difuzare sau publicara

Este interzis3 distribetia si my i al acest drept.
Declararea conformitatii cu SEV Tip verificare

pentru Rapostuf de evaluara varificat Standardele de evaluare a bunurtlor SEV 2022 Cuinspectie  Inspeciia a fost realizata |a verificarea Initiatd b prezenia doamnel

entry Raportul de verificare Standandele de avaluare a buriwilor SEV 2022 Linda Ocenic. Sef Sanviciu Evidenta si Administrare Domeriul

Verificarea raportului de evaluare
Vedificarea evalsarii poate ki realizata in conformitate cu prevederite SEV 400 "Verificarea evaluarii™, numai da ciitre evakmton autorizali avand ca specializare Verficarea Evaluarii {"vE"},
dovedila cu parafa da verificalor (in specializarea corespurzitoare raporiului de evaluare supus verificanii - in cazul analizal, specializarea necesard este EPf) sau de citre evehmtori

autorizafi persoane juridice care semneazi declarafia priind verificarea inpreund cu evakatorii persoane fizice care delin speciafizarea VE sl care au parficipat |a ekaborarea
acestula.

Evalsalotii autorizali care delin speciaiizarea Verificarea evakdrii (VE) pol efectua rapoarte de verificare numal dacs s data realizatil raportuli de evaluare care wmeazd a fi
verificatl desfagurau activiiate de evakmre T specializarea evaludri verificals sau hspecializama dotinuth de evaluatorul care a realizat raportul de evaksare, daca una dinre
speclakzirile previzane de OG 24/2011 nu exista la data realizarii raportului de evaluare,

Ipoteze VOE

Verificarea are la bazd RESV cuanexele sale, asifel cumn acestea au fosl puse la dispozifie de catre clientul verificaril. Existenia unor ake versiuni ale RESV cu anexsle sale poate invalida
conchrille prezaniutui raport de verificare dacd se adreseaz3 versiunil care nu a fost pus3 la dispozifa verificatoruh

Obieclivl exdins al verificasii are la baza inclusiv informaliile publice de piala disponibile pe porialui web de anunturi, portaksi wab ale unor agentii imobiiare si ale unor publicalli ce contin
anunturt imobikiare, pe datele de piali fumizate de providesi de informatil imobiliare, pe baza de date a evaluatondul, disponibile la data raportubs VOE.

Informatiile primite de |a terji sau colectate de la institulii publice ori de la akj fumizor publici sau privali de informalji (ex portalui intemet de informatii inchesly imobiliare — storiaro, obxro elc)
sunt considerale corecte, Grd insé 54 pulom garanta acuratalea lor

Obiectivul extins al verificarii se bazeaza pe date $i informali disponibile public i legat in piald precum gi pe dale, informalii sau documente din baza de date a evaluatordui verificalor, cu
referinfa posibile pentru persoanele indreptafite in dosaril da lucru al verificatonuui.

Reautatele verificii cu obiectiv extins se bazeazi pe opinla personald a verificatoruui, care este argumentat3 h mod adecvat in raportul da verifcare




Ipotaze speciale utilizate in VOE
Nu esla cazul

Restrictli de utilizare, difuzare, publicare sau verificare a Raportulul de verificare cu obiectiv extins (RVOE)
Intrarea in posesia unei copii a RVOE nu implica dreptul de publicare a acestuia.

Verificatonu, prin natura nuncii sale, nu este obfigat s3 olere in continuare consultant3 sau sA depund marturie ininstani refativ la raporul de evakare supus verificari, in afara cazulul in care s-
auincheial astfel da hielegeri T preatabil.

Nici RVOE realizat, nici péril ale sale (h special contheii referitor la obiectivil extins sau identitatea verificatorubui) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al verificatorulul.
RVOE sau oricare afté referire |a acasta nu poate fi publicat, nicl inclus hir-un document destinat publicitafll 13r3 acordul scris §i prealabil al verificatoruul cu specificarea formel si contextulul h
care umeaza si apard,

Venficarea cu obiectiv extins s-a bazal doar pe informalii disponibile public gi legal in piata. Nu au fost considerata informalii atemative contimste de documenta care nu sunt pubce sau care
sunt protejale da secretul profesional sau de serviciu st la care avaiuatond verificator ru a putut avea acces legal. Cadrul legal actual din Romania nu permilte accesul unui evakuator autorizat ja
astfel de documants, cu exceplia unor situalii - rate i specifice, In care acesta datine 5i calitatea de expart judiciar numit infr-o anumits cauzs pentru care astfal de informatii sunt relevante gi
recesare iar instania se prorunt in acest sens. I conchaie, afimmAm direct 3i f4rd echivoc c evenluale wtilizare a oricAni document care nu putea & accesat legal de evaluatond verificator de
clire un evalualor autorizat i calitals de verificalor al prazenkdii raport de verificare cu obiectiv extins va reprezenta clar $i fard echivoc o incalcare indubitabitd a prevederilor SEV 400 sia
Coduhii de etic al profesiei de evaluator autorizat.

RVOE este destinat numal scopului, clientiu 3i destinatarului precizati mai sus.
RVOE este corfidenijal atat pentru evakuator, cat 5i pentru ciient / destinatar, denumile in continuare “partile”, cat si pentru osice alt ter care intrd, accidental sau intertional, in posesia prezentuui
raport

- Pariile colecteaza i prelucreazi dalele cu caracter personal inscrise in prezeniul raport n conformitate cu legislalia In vigoare, in modakitafi care asigurd corfidentiakitatea si securilatea
adecvatd a acesior dats, in vedarea asigurdii prolectiel inpotriva prefucrarii neaulorizate sau ilegale si impotriva piarderil, a distrugerii sau a deterlorarii accidentale;

- I procesul de prelucrarea a datelor cu caracter personal, pastile aplica prevederila Regulamentului {UE) 2016/679 al Paramentulul Eurcpean §i al Consifiului din 27 apsike 2016 privind
prolaciia persoanelor fizice in ceea ca priveste prelucrarea dalelor cu caracter personal gl privind fibera circulalie a acestor date i de abrogare a Directivel 95/46/CE (regulamentd general
privind protaciia datelor) 5i ale legistatiel nationale;

- Dateie cu caracter personal colectate $i prehucrale In vederaa executisil misiunil de evaluare sunt umitoarete: {de ex.: nume §i prenume, adresé, serie §i numdr carle de identitate, cod
nurneric personal, numar de teleforvfax, adresé de pogla elactronicd, com bancar)

- Datele parscnale, camunicata b cadnd prezentulis raport, pet fi comunicate institutiilor publice, Th confornitate cu prevederila legale in vigoare;

- Ih situalia h came este necesara prelucrares datelor personale halte scopuri decat cele prevaase In prezentu raport, pariea care realizeaza prelucrara va informa cealalts parte silva
soiicita acordul scris cu privire la prelucrama datelor cu caracter persanal, in conformitats cu prevederile lagistatiel In vigoars.

Prezentul raport de verificare cu obiectiv extins nu poate fi ulilizat da client 5| destinatar precum gi de arice alt3 persoana indreptatitd decal impreund cu versiunea de raport de evaluare supus
verificérii cu anexale sale puse la dispoziia verificatorulu,

Verificatorul nu accapia nicl 0 responsabiiitats fala de o lertd persoand dacAt clentul n nici o circumstantd. Responsabikitataa se limiteaza stricl la prevederile contractuale dintre




Declaratia privind verificarea

+Afirmatiile sustinute kn prezentul raport sunt reale si corecta.

~Anafizele, opiritle $i conchuille sunl fimitate numai la ipolezele 5i ipotezele specifice prezentala in raport i reprazintd opisia mea impartjala, opinie care nu a fost influentata de terte parti gt hu
aste In niciun mod supusa vieunei cerirde de a ajunge la conchuil predelamminate,

*Nu am niciun interas referitor ta bunul care face obiectul evaluddi supuse verificadi gi u am niciun interes personal faja de vraura din pérfile implicate.

*Nu suntinfluentat de niglo constréingers legaté de bunul evaluat In raportul supus verificaril sau de parfile implicate b aceastd activitate de verificare.

+implicarea mea in aceasta aclivitate da verificare nu se bazeazi pe solicitarea din partea nimamu, de oblinera a unor rezultale predeterminate.

~Onorariul platit de cire cient nu are niclo legatura cu oblinerea unor rezuitate predeterminale sau cu weo aciine sau everiment, rezultate in urma whilizani analizelor, opiniilor si conchuziilor
prezeriulul raport.

*Anafizele, opinille $i conchdiile au fost exprimate T conformitate cu prevedarile standardelor de evaluare §i curespectarea Codulsl de etica al profesiei de evaluator autorizat,

*Peniru realizarea raporiulul nu am primit asistertd din partea allor persoane nesemnatare ale declaraliei privind varificarea.

Cuprins

Coperta

Termenii de referinta ai vedficaii

Reastatele VOE

Anaxe (RESV)

Plan de parcelare pus la dispozitie de clientut verificarii
Alle date: In Dosarul de lucru al evaluatoraul verificator

Semnatura
Stampila




Tip verificare Cu inspectie
Inspeciia a fost realizath la varificarea inifialh in prezenta doamnei Linda Ocenic, Sef Serviciu Evidenta si Adminisbra
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Rezultatele verificarii

E are Ohie Od
Chirie lunara datorata de Valoare de piata
Denumire Imobil evaluat Suprafata {mp) |Localitate |Adresa superficiar rezultati in urma {indicativa) teren**
VOE* rezultata in urma VOE
- = 468,0 € 140.400 €
Teren intravilan, curti constructii 1.560 Arad str. Timisorii, nr. 528 2314 Iei 594.334 Ioi

*Ajustérile au finut cont de diferenfa calitativa Intre dreptu! de superficie si drepiul de inchiriere, Inclusiv de aspects cum sunt: nalura terentuiui, construclia edificatd pe teren, zona
In cara se afla ferenul, relisful amplasamentului, acces pietonal i auto etc.

"*Raportul VOE se adreseazi exclusiv scopului de constituire a dreptului de Superficie in favoarea titularuluf dreptului tabular asupra construcliilor edificate pe terenul subiect §i
nu poate fi folosit pentru vanzarea terenului subfect céire titularul dreptului tabular, in acest scop recomandandu-se o evaluare separatd.

Semnatura
Stampila




